PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

LElI COMPLEMENTAR N°357, DE 18 DE OUTUBRO DE 2.016.

Projeto de Lei Complementar n°008/16, de autoria do Prefeito Silas Costa Pereira)

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR 155, DE 28 DE
AGOSTO DE 2008, QUE DISPOE SOBRE
O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
E O CONTROLE DA EXPANSAO
URBANA NO MUNICIPIO DE LAVRAS, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Fago saber gque a Camara Municipal Decreta e eu sanciono a seguinte let:

Art. 1°. Altera a redacao do artigo 1°, da Lei Complementar 155, de 28 de
agosto de 2008, que passara a seguinte:

Art. 1°. O parcelamenifo do solo em Lavras sera feifo por meio de
lotearnento e desmembramento e sera regido por esta Lei, pela Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, pela Lei Federal n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, e pefa Lei Federal 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art, 2° Altera a redagéo do artigo 4°, da Lei Complementar 155, de 28 de agosto
de 2008, que passara a seguinte:

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins de loleamentos de chacaras
de recreio (Chacreamentc), aberfos ou fechados, somente serdo
admitidos em dareas contidas na Zona Urbana {(ZU), respeitando-se a
distancia minima de 1.000m do Nicleo Urbano (NU), na Zona de
Expanséo Urbana (ZEU).

Art. 3°. Altera a nomenclatura do Capitulo VII, da Lei Complementar 155,
de 28 de agosto de 2008, gue passara a ser denominado “Dos Loteamentos

Fechados”.

Art. 4°. Estabelece novas redagbes dos artigos 36, 37, 38 e 39 da lLei
Complementar 155, de 28 de agosto de 2008, passando a vigorar com as seguinies

disposicgdes:
Art. 36. A instalacdo de lofeamentos fechados destina-se a abrigar
edificagbes residenciais assentadas em um lerreno cujo acesso e
i limitagBes sejam exercidos pelos proprietarios de unidades auténomas
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§1°0 alvara e a licenca de instalagdo de loteamentos fechados
serdo precedidos pela analise da ocupacgdo e uso do solo e somente
serdo concedidos se o empreendimento estiver de acordo com as
normas urbanisticas e ambientais vigentes.

§2° 56 sera permitida a instalagdo de loteamentos fechados em glebas
acessiveis afravés de via pablica.

I — Né&o havendo via ptiblica de aceso, cabera ao empreendedor, as
suas expensas, a abertura da mesma.

§3° Ndo sera penmitida a instalagao de lofeamentos fechados em éreas
com as caracferisticas descritas nos incisos do artigo 5° desta Lei.

Art. 38. Os loteamentos fechados ndo poderéo:
I impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

Il. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou
municipio.

Art. 39. Os foteamentos fechados obedecerdo as seguintes direlrizes,
além de outras estabelecidas em procedimento proprio.

I admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

iI. prever o sistema de circulagdo de pedestres separado do sistema de
circulagdo de veiculos, assim definidos como uso comum dos

proprietarios das unidades auténomas;

Ill. Elaborar e executar projeto de prevengdo e combate a incéndios,
devidamente aprovado, se necessario;

IV. projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, se necessario;

V. reservar um espaco de lazer comum para 08 condéminos;

VI. apresentar uma convengdo ou estatuto, que devera ser
averbada/regisfrada no Cartdrio de Registros da Comarca, juntamente
com o registro do empreendimento.

Art. 5°. Acrescenta a Lei Complementar 155, de 28 de agosto de 2008, os artigos
39-A, 39-B, 39-C, 39-D, 39-E, 39-F, 39-G, 39-H e 39-, com as seguintes redacdes:

Art. 39-A. As vias de articulacdo interna ser8o consideradas como_. A
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Paragrafo unico ~ as vias de articulacéo interna do loteamento deveréo
ser estabelecidas nas mesmas melragens definidas nesta lei para a
instituicdo de loteamento aberto.

Art. 39-B. Nos projetos de loteamento fechado fica sob o énus do
empreendedor a adogéo das seguintes providéncias no interior da area
loteada:

I. demarcagdo das unidades autonomas e dreas de uso comum dos
proprietarios de unidades, inclusive as vias de articulagéo interna;

1. implantagéo:

a) do sistema viario pavimentado, definidos como vias de artficulagéo
inferna;

b) da infra-esltrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamenfo das aguas pluviais, ifluminagdo das areas condominiais,
redes de esgofo sanitario e abastecimento de agua potavel, e de
energia elétrica.

§71° Quando existente a rede pibiica, o Poder Publico ocu 0s seus
concessionarios disponibilizardo os pontos de conexdo necessarios
para a implantagdo dos equipamentos urbanos pefo empreendedor para
fins de interfigacdo das redes do empreendimento a redes publicas
existentes;

§2° O poder puablico municipal ndo prestara qualquer tipo de servigo
publico no interior da area de uso comum ou individual do loteamento

fechado.

Art. 39-C. Nos projetos de Ioteamento fechado ficam sob a
responsabilidade do proprietario das unidades:

. a manutengdo das redes de infra-estrutura instaladas nas areas do
projeto, desde que néo lransferidas para o Poder Publico por solicitagéo
do orgéo compelente;

il. a manutencdo e limpeza das vias de articufacdo interna e oufras
areas de uso comum dos proprietarios de unidades;

il o custo com a energia elétrica consumida nas areas do projeto,
sefam nas unidades auténomas, bem como nas areas de uso comum
dos condéminos;

aguas pluviais;

V. o custo com os servigos de agua potavel, esgotos e drenagem /@,}
~
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V. a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado ou
o tratamento e deposigdo dos mesmos, conforme indicado pefo Poder

Publico.

Paragrafo dnico. Para garantia do estabelecido neste artigo e
conhecimento de futuros adquirentes de unidades auténomas no local,
o estatuto ou a convencdo, que sera registrada no Oficio de Registro de
Imdéveis competente, devera conter as obrigagbes de que frata esle

artigo.

Art. 39-D. Ficam estabelecidas as sequintes diretrizes especiais para 0s
Projetos de lofeamento fechado:

I. permisséo de cercamento e ou fechamenfo com muros, nos limites
externos do empreendimento;

Ii. permissédo de colocagdo de guarita na via principal de entrada do
empreendimento, para controle do acesso, desde que ndo haja
qualquer impedimento a enifrada de polficiamento, fiscalizagdo e
servidores de concessiondaria de servigcos publicos, devidamente
identificados, caso necessario set acesso.

Art. 39-E. Os projetos de loteamento fechado devem ser apresentados
acompanhados da seguinfe documentagdo, sem prejuizo das ja
exigidas aos fofeamenfos abertos:

. certiddo atualizada da malricula da érea a ser loteada, expedida pelo
Oficio de Registro de Iméveis competente;

H. certiddo negativa de fributos do empreendedor e do proprietario da
gleba junto ao Municipio de Lavras;

ill. instrumento de garantia de execug¢do das obras de infra-estrutura
basicas a cargo do empreendedor.

Art. 39-F, Todos 08 projetos de loteamento fechado deverdo respeitar
0s indices urbanisticos fixados para a area, que devem incluir:

| a densidade brita;

. as areas minimas das unidades auténomas;

Ill. os percentuais minimos de areas destinadas ao uso comum dos
conddminos;

V. 0s usos permitidos;

V. a dimensédo maxima permitida de lote para implantacdo de PI’Oj Qa‘ﬁ“““ o,

Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Autbénomas;
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Art. 39-G. Os Projetos de loteamento fechado deveréo atender aos
seguintes requisitos urbanisticos:

I. as unidades auténomas terdo a dimensédo minima estabelecida em lef
para a area em que se situem, e ndo poderdo ser inferiores a 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) e frente minima de 12m (doze

metros);

/. ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigaforia a reserva de uma faixa non aedificandi de 15m

{quinze metros) de cada lado;

Ill. sera obedecido o afastamento necessdrio e previsto na legislagéo
ambiental para as Areas de Preservagdo Permanente de que trata a Lei
Federal n° 12.651 de 25 de maio de 2012;

1V. sera obedecido o afastamento minimo necessario e previsto na
legislagdo ambiental para as Areas de Preservagdo Permanente de que
frata a Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012;

V. o sistema viario deve articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Vi, os passeios publicos que fagam circuncisdo ao empreendimento e
confrontagdo com via piblica deverdo conter o minimo de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) de largura.

Art. 39-H. Para fins de compensagdo ambiental e urbanistica
decorrente do uso privativo de &areas do loteamento, devera ser
recothida uma taxa de 10.000 UFPL destinada ao Fundo Municipal de

Meio Ambiente.

Art. 39-1. O processo administralivo para a aprovagcdo de loteamenio
fechado devera observar os ditames do Decreto Municipal n°® 12.985, de
11 de fevereiro de 2016.

Art.6°. Altera as redacdes dos artigos 40 e 41 da Lei Complementar 155 de 28
de agosto de 2008, que passardo a conter as seguintes disposi¢des:

Art. 40. Compete exclusivamente aos proprietarios de unidades insertas
nos loteamentos fechados:

! - a coleta de lixo em sua érea infema;
I - as obras de manutencdo e melhorias da sua infra-estrutura.

Art. 41. No processo de registro de Loteamentos Fechados deverdo ser _
transferidos ao municipio 15% (quinze por cento)} da gleba para us C;ggmm& ~
publico, em area fora dos limites condominiais, conforme artigos 8° §

desta Lei. . VIST
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Art. 7°. Altera as disposigdes contidas no artigo 41-C, inciso IV alinea “g", inciso
V e §1°, da Lei Complementar 155 de 28 de agosto de 2008, que passario a conter as

seguintes disposicdes:

Art. 41-C. (...)
V-(..)

g — indicagdo da faixa ‘non aedificandi” ao longo das estradas
municipal, estadual ou federal, de acordo com o exigido pefos orgédos
responsaveis, respeitando-se metragem minima de 15 m.

V - Area verde minima de10% (dez por cenfo) da drea total, caso o
empreendimento fique dispensado da averbagdo da Reserva Legal
sendo a reserva legal obrigatéria e considerada area de preservagéo
permanente;

()

§ 1°- Caso as dreas destinadas como area verde, definidas por ocasiéo
da implanfacdo do chacreamento, sejam Superiores aos porcentuals
definidos no inciso V deste artigo, sera considerado o percentual
utiizado quando de sua implantagdo, estando sujeito as normas de
loteamento, em especial aos art. 7°, 8° e 9° dla presente lei.

Art. 8°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Lavras, 18 ¢e outubro de 2016.
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