CAMARA MUNICIPAL DE LAVRAS N\
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 347, DE 23 DE FEVEREIRO DE 2.016.
(Projeto de Lei Complementar n°016/2015, de autoria do Prefeito Silas Costa Pereira,
com emendas dos Vereadores Marcos Possato, Anderson Margues e José Marcio Faria)

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°, 156, DE 22
DE SETEMBRO DE 2008, QUE DISPOE SOBRE O
ZONEAMENTO E REGULAMENTA O USO E A
OCUPACAO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO
DE LAVRAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Presidente da Cdmara Municipal faz saber que, tendo havido rejeigio do veto e recusa de
sangfio, promulga a seguinte Lei:

Art, 1° Esta altera a Lei Complementar n. 156, de 22 de setembro de 2008, que dispde sobre
o Zoncamento ¢ Regulamenta o Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de Lavras e da
outras providéncias,

Art.2° A Lei Complementar n°. 156/2008 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

L Zona Ceniral (ZCE), que corresponde as dreas do centro tradicional da cidade, em
processo de verticalizagdio, alta densidade e referencial simbdlico para a populacéo em
geral, onde se situam o comércio e as atividades de prestacéio de servicos de
atendimento geral, com ocupagdo caracterizada por usos multiplos como residéncias,
coméreio, servigos e uso institucional, sendo possivel a insialacdio de usos comerciais ¢
de servigos de atendimento local e geral, com Taxa de Ocupacdo de acordo com Anexo
1

Il Zona Mista Adensada (ZMA), que corresponde s dreas wrbanas lindeiras os 1
principais vias de articulagdio no interior da cidade, onde se situam o comércio e as |
atividades de prestacdo de servigos de atendimento local e de geral com ocupagio |
caracterizada por wusos muiltiplos como residéncias, comércio, servigos e uso
institucional, sendo possivel a instalagdo de usos comerciais e de servicos de |
atendimento local e de porte médio, onde é admitido um processo de verticalizagio de |
média densidade, constituindo-se em ceniralidades que contribuem para a estruturagéo
e desenvolvimento das dreas do entorno, com Taxa de Ocupagiio de acordo com Anexo
1

I Zona Mista Controlada (ZMC), que corresponde as dreas urbanas pertencentes s
sub-bacias dos corregos Centendrio/Santa Casa e Matadouro, comprometidos pela
ocupagdo de seus ftalvegues, onde se concentram dreas de comércio e servigos e
equipamentos publicos, com predominio da ocupagdo residencial unifamiliar e
multifamiliar de baixa densidade, sendo possivel a instalagdo de usos comerciais e de .
servicos de atendimento local, compativeis com o uso residencial, com Taxa de //
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Ocupagdo de acordo com Anexo 111

V. Zona Mista (ZM1), que corresponde as dreas urbanas onde predomina a ocupagio
residencial, sendo possivel a instalagdo de usos comerciais ¢ de servigos de
atendimento local, compativeis com o uso residencial, onde é admitido um processo de
verticalizagdio de baixa densidade, com taxa de Ocupagdo de acordo com Anexo 111

V. Zona de Adensamento Restrito (ZAR), que corresponde as dreas de baixa densidade,
onde devem ser aplicados pardmetros de ocupagdio que mantenham essa caracteristica,
em fungdo de sua localizagdo com relacdo & malha wrbana local, com Taxa de
Ocupacdo de acordo com Anexo HI:

VI Zona de Atividades Econdmicas (ZAE), que corresponde ds dreas adequadas aos
usos econdmicos diversificados de maior porte, com predomindncia de galpdes,
oficinas, atacadistas e similares, conflitantes com o uso residencial em geral e
adequados a instalagdo ao longo dos acessos principais & cidade, com Taxa de
Ocupagdo de acordo com Anexo 111,

VI Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP), que corresponde as dreas ocupadas pelo
Distrito Industrial, por grandes indistrias e por equipamentos de grande porte,
conflifantes com o uso residencial em geral cuja localizagio condiciona-se as
condi¢hes de acessibilidade, infra-estrutura e relevo, com Taxa de Ocupagdo de acordo
com Anexo I

VUL - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), que corresponde s dreas nas quais hd
Interesse publico em ordenar a ocupagdo, por meio de urbanizagio e regularizagdo
Jundidria ou implantar empreendimentos habitacionais de interesse social sendo
possivel a definicdo de pardmetros urbanisticos diferenciados, no caso de
regularizagdo, definidos em projetos especificos;

LX. Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural (ZETHC), que corresponde 4s 4reas
onde se faz necessario proteger o patriménio cultural, considerando como patriménio
cultural tudo aquilo que compreende a cultura, a identidade, as referéncias, 2 meméria e
o simbolismo da sociedade, sendo possivel a definigio de pardmetros urbanisticos
diferenciados em caso de projetos especificos, considerando o interesse histérico-
cultural, ouvidos o Conselho Gestor do Plano Diretor, o Conselho Municipal de
Protegfio do Patriménio Cultural e o Conselho Municipal de Conservagiio e Defesa do
Meio Ambiente (CODEMA); 5

Xrooo.... ;
D, ¢/ A ;
XL
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a
by
@ 1) residencial multifamiliar horizontal, com até 3 (trés) pavimentos;

2) residencial multifamiliar vertical de baixa densidade, com até 4 (quatro) ,

pavimentos; |
3
4

i ..

a)  de atendimento local - atividades com drea construida de acordo com taxa de
ocupagdo local, e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da
populagdo, nio produzindo poluigdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer
natureza, ndo conflitantes com o uso residencial;

[ & b) de atendimento geral - atividades com drea construida até 500m’ (quinhentos
? metros quadrados) e cujos impactos sobre o espago urbano sejam mitigados por
. dispositivos de controle da poluigio sonora e atmosférica e da emissio de efluentes
diversos, exceto aqueles relacionados como Usos Especiais. /ﬁ

1 - Revogado;

IV - Revogado;
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Pardgrafo tmico — Os templos e centros religiosos, com drea construida menor ou
igual a 360m?, ficam isentos de drea para estacionamento de veiculos. ” (NR)

“Art. 25 - Os iméveis de uso ndio conforme poderdo ser ampliados ou reformados,
desde que estes procedimentos nijo agravem a sua ndo conformidade em relagdo &
legislagdo em vigor, permitindo  a ampliagdo dos pavimentos Juntos qos
alinhamentos, desde que ndo ultrapasse a 2 (dois) pavimentos e que a drea
englobada pelas paredes suprimidas néo ultrapasse a 50% da drea total da
edificagdo e desde que os pavimentos existentes Jd estejam alinhados e possuam
projelos devidamente aprovados pelo orgdo competente do Municipio de Lavras,
bem como alvard de construcdo e habite-se.

Parigrafo iinico - REVOGADO.” (NR)

VI Taxa de Permeabilidade (TF), que corresponde & por¢io do terreno que ndo
pode ser impermeabilizada, podendo essa por¢do estar localizada em qualgquer parte
do terreno, inclusive no afastamento frontal. Materiais alternativos poderdo ser
utilizados, desde que sejam drenantes,

VIL ... ;

VI sobreloja que faga parte da loja com pé direito mdximo de 6,00m (seis metros)
situada no pavimento térreo da edificagdo e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta
por cento) da drea da loja; :

LX. o0 subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos e desde que sua laje
de cobertura ndo esteja situada em nivel superior ao do ponto mais alto de qualquer
alinhamento do lote poder ocupar 90% do lote;

X a drea coberta prevista para uso comercial, estacionamento e manobras de
veiculos ndo situada no subsolo, deverdio ter as seguinies dimensdes mdximas:

a) respeitando recuo de 3 metros Jrontal e com taxa de ocupagdo mdxima de
80%, desde que que nao ultrapasse 6,5 metros de altura para edificacdo tolal ou
parcialmente destinada a uso residencial, misto, comercial e demais USOS;
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XL loja deverd ter pé direito minimo de 4.5 metros quando em nimero superior a 3
{trés) pavimenios;
XL loja e sobreloja deverd ter Dé direito mdximo de 6 metros quando em niimero

superior a 3(trés) pavimentos

XN edificagdio destinada a indistria, casa de shows e espefdculos ou atividades
que, a juizo do 6rgdo competente, deverd ter pé direito elevado. ”

Pardgrafo iinico - ... (NR)

“Art. 28 — REVOGADO.” (NR)

“Art. 29 = Em caso de uso residencial ou uso misto, é facultativo o uso de pilotis em
edificaglio até 6 (seis) pavimentos, sendo vedada a sua utilizagdo para garagem,
excelo ho pavimento térreo.

§ 1° - O pilotis poderd ser fechado em até 50% (cinquenta por cento) de sua drea |
para instalagdo de lazer, recreagio de uso comum desde que possua pé direito de 4,5 i
melros e que as condi¢des de iluminagdo e ventilagdio atendam ao Cédigo de Obras.

§ 2° - No caso de uso residencial multifamiliar, a parte do lote néo coberia pela
projegdo da edificagdo poderd ser utilizada para drea de lazer e recreagdio, podendo
- ser utilizada para estacionamento de veiculos. i

§ 3°- Fica limitado em 1 pavimento que poderd ser uiilizado como pilotis.” (NR)
“Art. 30 - REVOGADO.” (NR)

“Art. 31 - E obrigaidrio o afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros) para
lodas as edificacoes, excetuando-se-

Pardgrafo vinico. No caso de lote com testadas para mais de uma via, o afastamento
Jrontal serd obrigatério apenas em relagdo a uma das vias sendo que, se o acesso de
veiculos ndo se der na via que for eleita para o afastamento frontal, a edificacdo
deverd respeitar este afastamento para o referido acesso, podendo os demais
elementos da edificagio, nesta via, estarem alinkhados com 0 passeio ou recuados a
1,5 m (um metro e meio), e no pavimenio subsequente voltar ao alinhamento com o
passeio, cobrindo o acesso de veiculos.” (NR)

“Art. 32- ...
L beiral, limitado em 1,00m (um metro) o avango permitido;
o

IV saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas
balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peiforil, desde que nio
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ultrapassem 1,00 m (um metro) em projecdo horizontal, perpendicularmente a
Jachada,

$2° - 4 drea do afastamento frontal poderd ser utilizada para estacionamento de
velculos, desde que respeitadas as normas relativas go rebaixamento de meio-fio ¢
que o afastamento seja no minime de 5,00 m (cinco metros) para uso residencial e
6,00 (seis melros) para uso misto, comercigl e demais usos. (NR)

11 Segundo a fsrmula = 2,00m + 0,30m x (n° pavimentos — 3) acima de 3 (trés)
pavimenitos (que tenham comunicacdo com logradouro)

Pardgrafo tinico - ..

1L cobertura (duplex) com drea construida de até 50% (cinquenta por cenio) com
escada interna nio serd computada como pavimento;

I REVOGADO. (NR)

1 beirais, limitados em 0.70m (setenta e cinco centimetros) o avango permitido,;

1T saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e Jardineiras, desde que nio ultrapassem

0,60m (sessenta centimetros) em Projecio  horizontal perpendicularmente &

Jachada.” (NR)

“Art. 37 - 4 altura méxima na divisa com lotes, lateral e Jundos em edificacdes sem
recuo, serd de no mdximo 12(doze) metros, nio sendo permitidas aberturas nas
paredes laterais nestes casos.

Pardgrafo ninico — Ultrapassando a altura de | 2,00m (doze metros), a edificacdo (
deverd ter um recuo minimo de [(um) metro em relacdo as divisas laterais e de AN

“Art. 40- ... | / /
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i
Vo

V. a distdncia minima entre dois acessos serd de 5,20m (cinco metros e vinte
centimetros), ndo sendo aplicada ao uso residencial;

VI ...

VIL o corredor de circulagéo dos veiculos terd largura minima de 3,00m (trés
melros), 3,50m (trés metros e cingiienta centimetros) ou 5,00m (cinco metros),
quando as vagas de estacionamento Jormarem, em relagio a ele, dngulos de 30°
(trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus), respectivamentie,

Pardgrafo tinico - ........ " (NR)

IV - quando ndo forem respeitados os afastamentos frontais, laterais e de fimdos, na
Jorma exigida por esta Lei, mulia de 200 (duzentas) UFML para cada 0,10m (dez
centimetros) de redugdio do afastamento e o obrigagdo de corrigir a infragdo;

V — quando constatado o fechamento irregular de pilotis, multa de 500 (quinhentos)
UFML e a obrigacdo de corrigir a infracdo;

VIl - quando niio forem respeitadas as taxas de permeabilidade, multa de 200
(duzentas) UFML para cada metro quadrado de terreno impermeabilizado
indevidamente ¢ a obrigacio de corrigir a infragdo.” (NR)

Art. 3° A defini¢io de SUBSOLO, prevista no Anexo IX — Glossério passa a vigorar com a
- seguinte redagfio:

SUBSOLO — Pavimenio cuja laje de cobertura nio ultrapassa o ponto mais allo do
alinhamento da via piblica.

Art. 4° O Anexo | — Mapa do Zoneamento Urbano, passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

[ - Os bairros Nova Era I, Il e 11, Parque Imperial, Morada do Sol H e Residencial Jardins,
_bassam a pertencer 4 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
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IT - Os lotes frontais 4 Rua Inim4 Romeiro passam a pertencer & Zona Central (ZCL).

Art. 5 Os Anexos [l e Ifl, da Lei Co

: mplementar n°. 156/2008, passam a vigorar com nova
redagdio dada pelo Anexo Unico desta lei,

Art. 6° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Cémara Municipal de Lavras, em 23 de fevereiro de 2016,
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