PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N°156, DE 22 DE SETEMBRO DE 2.008.

{Projete de Lei Complementar do Executivo n®024/2008, de autoria da Prefeita, Jussara Menicucci de Oliveira)

DISPOE  SOBRE O ZONEAMENTO E
REGULAMENTA O USO E A OCUPAGAOQ DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE LAVRAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Lavras, por seus representantes, aprova e eu, em seu nome, sanciono
a seguinte Lel:

CAPITULO |
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° - Observados os princfpios constitucionais e o que dispde a Lei Organica Municipal e o
Planc Diretor, esta Lei estabelece as normas de uso e de ocupacio da Zona Urbana do
Municipio de Lavras.

§ 1° - £ entendida como Zona Urbana aquela abrangida pelo perimetro urbano, conforme
definido em lei especifica e previsto no Plano Diretor do Municipio de Lavras.

§ 2° - Outras Zonas Urbanas poderéo ser definidas, assim como Zonas Urbanas Especiais nos
bairros rurais, em fungéo da dindmica de ocupacdo e adensamento do territério municipal,
observadas suas potencialidades e restricdes, mediante lei municipal especifica que lhes
estabelega a delimitag&o, a partir da avaliagéoc e aprovacéo pelo Conseiho Gestor do Plano
Diretor de Lavras e pelo Conselho Municipal de Conservacdo e Defesa do Meioc Ambiente
(CODEMA), nos termos previstos no Plano Diretor.
Art. 27 - Fazem parte das normas de uso e ocupacao do solo urbano;

I. o zoneamento urbano do Municipio;

fl.  afixagio dos pardmetros de uso e ocupagio do solo urbano:

. a hierarquizacao das vias urbanas da Sede Municipal;

Art. 3° - Esta Lei compée a Legislaco Urbanistica Basica do Municipio de Lavras e obedece
as diretrizes, principios, preceitos e normas da Lei Organica Municipal e do Plano Diretor.

Art. 4° - Alem dos parametros e restricdes expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as edificagbes e
ao uso do espago urbano, os preceitos e determinagtes da Lei de Parcelamento e do Cadigo
de Obras, que também compéem a Legislacéo Urbanistica Basica (LUB), do Municipio.

Art. 5° - Os Anexos numerados de | a iX constituem parte integrante desta lei e
compreendem:

I Anexo | - Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Municipal;
ll. Anexo li - Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

. Anexo lll - Parametros Urbanisticos;

(%
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IV. Anexo IV - Vagas Minimas para Estacionamento;

V. Anexo V — Pardmetros Especiais para Estacionamento;

VI.  Anexo VI - Faixa de Acumulagéo de Veiculos;
VH.  Anexo VIl - Tabela das Vias com Previsdo de Recuo de Alinhamento;
Vill.  Anexo Vit — Mapa do Sistema Viario da Sede Municipal,

IX. Anexo IX - Glossario.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Segdo | -~ Do Zoneamento Urbano

Art. 6° — De acordo com o Plano Diretor do Municipio, a ocupacéo e o uso do solo na Zona
Urbana de Lavras ficam estabelecidos pela definicdo e delimitag@o das seguintes zonas,
considerando-se a disponibilidade de infra-estrutura e a capacidade de adensamento e o grau
de incomodo e peoluicdo ao ambiente urbano, conforme Anexo I

Zona Central (ZCE), que corresponde as areas do centro tradicional da cidade, em
processo de verticalizagao, alta densidade e referencial simbdlico para a populacéo em
geral, onde se situam o comércio e as atividades de prestacdo de servicos de
atendimento geral, com ocupagdo caracterizada por usos mltiplos como residéncias,
comeércio, servigos e uso institucional, sendo possivel a instalag&o de usos comerciais e
de servigos de atendimento local e geral, com Coeficiente de Aproveitamento maximo
de 4,0;

Zona Mista Adensada (ZMA), que corresponde as areas urbanas lindeiras as principais
vias de articulagéo no interior da cidade, onde se situam 0 comeércio e as atividades de
prestagdo de servigos de atendimento local e de geral, com ocupagéo caracterizada por
usos mltiplos como residéncias, comércio, servigos e uso institucional, sendo possivel
a instalagéo de usos comerciais e de servicos de atendimento local e de porte médio,
onde & admitido um processo de verticalizago de média densidade, constituindo-se em
centralidades que contribuem para a estruturacdo e desenvolvimento das areas do
entorno, com Coeficiente de Aproveitamento maximo de 3,0;

Zona Mista Controlada (ZMC), que corresponde as areas urbanas pertencentes as sub-
bacias dos corregos Centenario/Santa Casa e Matadouro, comprometidos pela
ocupagéo de seus talvegues, onde se concentram areas de comércio e servicos e
equipamentos pablicos, com predominio da ocupagéo residencial unifamiliar, sendo
possivel a instalacdo de usos comerciais e de servicos de atendimento local,
compativeis com o uso residencial, ndc sendo admitido o processo de verticalizacéo
devido & sobrecarga existente, com Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,5;

Zona Mista (ZMl), que corresponde as areas urbanas onde predomina a ocupagéo
residencial, sendo possive!l a instalagdo de usos comerciais e de servigos de
atendimento local, compativeis com o uso residencial, onde & admitido um processo de
verticalizagao de bhaixa densidade, com Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,5;
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VI

VII

WvHI,

XL

Xl

Zona de Adensamento Restrito (ZAR), que corresponde as areas de baixa densidade,
onde devem ser aplicados pardmetros de ocupaglo que mantenham essa
caracteristica, em funcdo de sua localizagao com relagdo a malha urbana local, com
Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,5;

Zona de Atividades Econémicas (ZAE), que corresponde as areas adequadas aos usos
econdmicos diversificados de maior porte, com predominancia de gaipdes, oficinas,
atacadistas e similares, conflitantes com o uso residencial em geral e adequados 2
instalacdo ao longo dos acessos principais a cidade, com Coeficiente de
Aproveitamento maximo de 1,5;

Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP), gque corresponde as areas ocupadas pelo
Distrito Industrial, por grandes inddstrias e por equipamentos de grande porte,
conflitantes com o uso residencial em geral, cuja localizagdo condiciona-se as
condicbes de acessibilidade, infra-estrutura e relevo, com Coeficiente de
Aproveitamento maximo de 2,0;

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), que corresponde as areas nas quais ha
interesse pablico em ordenar a ocupacéo, por meio de urbanizagdo e regularizacéo
fundiaria ou implantar empreendimentos habitacionais de interesse social, com
Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,0, sendo possivel a definicdo de
parametros urbanisticos diferenciados, no caso de regularizagéo, definidos em projetos
especificos;

Zona Especial de Interesse Historico-Cultural (ZEIHC), que corresponde as areas onde
se faz necessario proteger o patriménio cultural, considerando como patriménio cuitural
tudo aquilo que compreende a cultura, a identidade, as referéncias, a memoria e o
simbolismo da sociedade, com Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,0, sendo
possivel a definicdo de pardmetros urbanisticos diferenciados em caso de projetos
especificos, considerando o interesse histérico-cultural, ouvidos o Conselho Gestor do
Plano Diretor, o Conselho Municipal de Protec&o do Patriménio Cultural e o Consetho
Municipal de Conservagéo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA);

Zona Especial de Interesse Urbanistico-Ambiental {ZEIUA), que corresponde as areas
de vogorocas no interior da malha urbana, constituindo barreiras a ocupagao continua e
risco para a populacdo no seu entorno, onde as intervengbes necessarias & sua
recuperacio associem o interesse urbanistico ao interesse ambiental, sendo que seus
parametros urbanisticos deverdo ser definidos em cada projeto, ouvidos os Conselhos
Gestor do Plano Diretor, Conselho Municipal de Protegdo do Patriménio e do Conselho

Municipal de Conservacdo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA);

Zona de ProtecGo Ambiental (ZPA), que corresponde as areas protegidas pela
legislagdo ambiental em vigor, devido as suas caracteristicas naturais e/ou as fungdes
que elas exercem ne meio urbano, como as faixas de prote¢ic de nascentes e cursos
de agua, nos limites estabelecidos em lei, as encostas com declividade acima de 30% e
as areas com cobertura vegetal expressiva, assim como aquelas que o municipio
considera importante proteger;

Zona de Expans&o Urbana (ZEU), que corresponde as areas ainda vazias dentro do
perimetro urbano e propicias a ocupacgdo, pelas condigées do sitio natural e
possibilidade de instalaco de infra-estrutura, respeitando-se as Areas de Preservagéo
Permanente previstas na legislacdo ambiental e aquelas com declividade acima de
30%, assim como os parametros definidos para cada parcela do territério, sendo que
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seus parametros urbanisticos deverdo ser definidos em direfrizes expedidas pelo setor
competente da Prefeitura Municipal, fundamentados na lei de parcelamento do sclo
urbano complementar a este Plano Diretor, ouvidos os Conselhos Gestor do Plano
Diretor, Conselho Municipal de Protecdo do Patriménio e do Conselho Municipal de
Conservacéo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA);

Xlll.  Zona Especial de Interesse Urbanistico (ZEIU), que corresponde as areas onde serfo
necessarias intervencbdes de apcio a articulagdo urbana e municipal, destinadas a
ampliagao efou implantacéo de sistema viario, para as guais deveréo ser desenvolvidos
tracados basicos de vias e intersegdes em até 30 (trinta) meses, conforme definido no

Plano Diretor;

XiV.  Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA), que corresponde as areas onde dever&o
ser feitas intervengdes para implantagéo de areas de lazer e recreacéo e recuperagao
ambiental, para as quais deverio ser desenvolvidos projetos especiais.

§ 1° - Nas zonas definidas por esta Lei, 0 uso e a ocupacéo do solo deverdo observar, alem
das condigdes de uso e ocupagée do solo urbano ora estabelecidas, a capacidade do solo e as
possibilidades de instalacdo de infra-estrutura urbana, assim como as condigbes de
salubridade do ambiente urbano e construido, em conformidade com 0 que determina o Plano
Diretor € a LUB.

§ 2° - Os usos permitidos em cada zona encontram-se definidos no Anexo Il — Quadro de
Conformidade de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§ 3° - Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias pertencentes
4 area envolvida pelos limites dessa zona.

§4° - Caso um lote pertenca a mais de uma zona, sera facultada a escolha da zona pelo
interessado, desde que atendidas as condigdes de acesso definidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 7° — Na ZAE, além de outros dispositivos legais pertinentes, a instalacdo de quaiquer
atividade esta condicionada a medidas de preservacdo das condigbes de mobilidade e
acessibilidade das vias estfruturantes ao longo das quais se desenvolvem, como previsdo de
areas para carga e descarga, estacionamento, patio de manobra, area de estocagem, dentre
outros, no interior do perimetro do préprio terreno.

Art. 8° - As ZEIS tém por objetivo garantir o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade, de forma a diminuir as desigualdades sociais expressas no territério, bem como
proporcionar a melhcria da qualidade de vida da populacéo carente.

§ 1° - As ZEIS se localizam em éreas de/para comunidades de baixa renda.

§ 2° - Para cumprir o que trata o caput deste artigo, na ocupacéo das ZEIS, dever-se-a:

I.  incentivar a participagdc comunitaria no processo de planejamento, urbanizagio e

regularizacéo juridica, sempre que for o caso;

fl. estabelecer indices especiais de uso e ocupagdo do solo que possibilitem a
regularizagao juridica e urbanistica, sempre que for o caso, ouvidos o Conselho Gestor
do Plano Diretor de Lavras € o Conselho Municipal de Conservagédo e Defesa do Meio
Ambiente (CODEMA), definidos em projeto especifico e aprovados em leis municipais
especificas para cada uma delas:
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il.  corrigir situacées de riscos por ocupacgdes de areas impréprias a habitacéo, em especial
nos fundos de vale e no entorno das vossorocas;

IV.  estabelecer condicbes de habitabilidade, através de investimentos em infra-estrutura e
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 3° - Para a efetivag@o das ZEIS, o Poder piblico devera aplicar os instrumentos previstos
pelo Estatute da Cidade e pelo Plano Diretor.

Art. 9° - Na ZEIHC, as demoligbes, as reformas de edificagbes existentes e os projetos de
novas edificacdes ef/ou parcelamentos do solo serdo objeto de avaliagcdo e aprovacdo pelo
Conselho Gestor do Plano Diretor e pelo Consetho Municipal de Protecdo do Patriménio
Cultural, obedecidos parametros de volumetria que ndo comprometam o bem protegido nem
tampouco o conjunto urbano.

Art. 10 — Os projetos a serem implantados nas ZEIUA, ZPA, ZEIU e ZEIA deverdo ser
aprovados no Conselho Gestor do Plano Diretor de Lavras e no Conselho Municipal de
Conservacdo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMAY).

Secdo Il - Das Condigoes de Instalagdo nas Zonas

Art. 11 - Respeitadas as normas, condigdes e exigéncias estabelecidas nesta Lei e no Plano
Diretor, quaisquer atividades poderéo se instalar na Zona Urbana do Municipio, desde que se
garantam as condi¢des a seguir especificadas:

I.  condi¢bes sanitarias:
a) abastecimento de agua;
b} coleta e tratamento adeguado de esgoto sanitario e rejeitos;
¢} condigdes de drenagem;
d) acondicionamento e destino de residuos sodlidos.

iI.  condigbes urbanisticas:
a) respeito aos indices urbanisticos, estabelecidos nesta Lei;
b} capacidade do sisterna viario;
c) previséo para areas de estacionamento proporcional & demanda gerada pela atividade
a ser instalada.

HIl.  condigbes ambientais:
a) preservagao do meio ambiente natural e cuitural;
b) respeito a legislacdo ambiental vigente;
c) respeito aos indices de controle de poluigéo.

Paragrafo Gnico - O desrespeito e a inobservancia de qualguer item dessas condigbes acima
listadas impede o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

Secgédo Hl —~ Do Remembramento

Art.12 - O Executivo poderd autorizar edificagdc em dois ou mais lotes situados em zonas
distintas, desde que seja efetuado o remembramento dos mesmos, observadas as seguintes
condicdes:

I. o terreno resultante do remembramento passara a pertencer & zona em que no minimo
50% {cinqlienta por cento) de sua area estiver situada;

H. o mesmo lote ndo podera ser remembrado mais de uma vez;
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Art.13 - No caso de edificagdo em dois ou mais lotes, sera exigido o remembramento quando
em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificagdo ficar em desacordo com os
pardmetros de ocupacio do solo estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO 1l
DA OCUPAGCAO E USO DO SOLO

Art. 14 - A ocupacéo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificacéo das
atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas, conforme Anexo Il —
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Seg¢do 1 - Das Categorias de Uso do Solo

Art. 15 - As categorias de uso no municipio de Lavras sdo as seguintes:

Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a)

b}

Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacbes
destinadas a habitacio permanente, correspondendo a uma habitag&o por lote ou
conjunto de lotes, incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente
por unidades residenciais deste tipo;
Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por loie, que podem
agrupar-se horizontaimente, em vilas ou casas geminadas, ou verticalmente, em
edificios de apartamentos, sendo:

1) residencial multifamiliar horizontal, com até 2 (dois) pavimentos;

2) residencial multifamiliar vertical de baixa densidade, com até 3 (irés)

pavimentos;

3) residencial multifamiliar vertical de média densidade, com até 6 (seis)
pavimentos;

4) residencial multifamiliar vertical de alta densidade, com até 12 ({(doze)
pavimentos.

Uso Econdmico, que engloba as atividades de comércio e servicos, podendo ser:

a)

b)

de atendimento local - atividades com area construida maxima de 200m? (duzentos
metros quadrados), e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas
da populacéo, ndo produzinde poluicdo sonora, atmosférica ou ambiental de quaiquer
natureza, nao conflitantes com o uso residencial;

de atendimento geral - atividades com area construida acima de 200m? (duzentos
metros quadrados) e até 500m? (quinhentos metros quadrados) e cujos impactos
sobre o espago urbano sejam mitigados por dispositivos de controle da poluicéo
sonora e atmosférica e da emissdo de efluentes diversos, exceto aqueles
relacionados como Usos Especiais.

Uso Misto, que corresponde a associacéo dos dois anteriores;

Uso Institucional, que compreende os espacos e instalagdes destinados a administragéo
plblica e as atividades de educacfo, cultura, salde, assisténcia social, religido e lazer,
com especial atencdo na sua implantacido guanic aos aspectos da seguranca de seus
usuarios, e com relagdo agueles relacionados como Usos Especiais, conforme definido
no artigo 19 desta Lei;

Uso Industrial, que se subdivide em:
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a) ndo impactante - estabelecimentos com éarea construida méxima de 500m?2
(quinhentos metros quadrados} e cujo processo produtivo seja compativel com as
atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de uso de métodos
especiais de controle da poluicdo, qualquer dano & saide, ao bem-estar e a
seguranga das populagbes vizinhas;

b) impactante - estabelecimentos com é&rea construida acima de 500m? (quinhentos
metros quadrados), ou que, independentemente de seu porte, causem poluicéo
atmosferica, hidrica ou sonora, e ocasionem incomodidades para as populagdes
vizinhas, exigindo, no seu processo produtivo, instalagio de métodos adequados de
controle e tratamento de seus efluentes.

§1°¢ - No caso de Usos Residenciais Multifamiliares Horizontais, devera ser obedecida a quota
minima de terreno por unidade habitacional de 60m? (sessenta metros quadrados).

§ 2° - A altura maxima a que se refere a alinea b) do inciso | exclui pilotis de uso comum para
lazer e recreacéo e o subsolo destinado a garagem e estacionamento.

§3° - Os Usos Econdémicos podem se instalar em edificagées verticais, para abrigar escritorios,
consultorios e simitares, sendo que, nestes casos, seguem os parametros do Uso Multifamiliar
vertical para a zona em aue se inserir.

Art. 16 - E facultado ao profissional autdnomo exercer as atividades inerentes a sua profisséo,
atendidas as exigéncias da legislagédo vigente, na sua residéncia, independentemente da zona
em que a mesma esteja situada, nas seguintes condi¢des:

. ndo serd permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;

Il. o exercicio das atividades previstas neste paragrafo somente podera ocupar até 100m?2
{cem metros quadrados) de area construida do imével utilizado.

Art. 17 - Projetos que prevéem a utilizagde de areas construidas superiores aos limites
estabelecidos nos incisos do caput deste artigo poderéo, excepcionalmente, ser implantados,
desde que aprovados pelo Conselho Gestor do Plano Diretor de Lavras e pelo Conselho
Municipal de Conservagéo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA).

Art. 18 - Pequenas indistrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, com area
construida maxima de 200m? (duzentos metros quadrados), sdo permitidas em todas as zonas,
desde que apresentem autorizagdo ou licenciamento ambiental aprovado pelos érgdos
municipais competentes, de acordo com a legislacdo ambiental e sanitaria vigente.

Secdo I} - Dos Usos Especiais

Art. 19 - Ficam classificados como Usos Especiais aqueles causadores de impactos ao meio
ambiente urbano, sendo sua implantacdo objeto de projeto e licenciamento especificos,
aprovados pelos 6rgdos competentes e pelo Conselho Gestor do Plano Diretor de Lavras, pelo
Conselho Municipal de Conservagéo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA) e pelo Conselho
Municipal de Prote¢&o do Patrimdnio Cultural, sempre que for o caso:

. estaches e subestagbes de concessionarias de servigo publico;

H. servigos governamentais;
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Y.

VL.

Vil

Xl

XH.

XIH,

XV,

XV.

XVl

XVl

XV

XIX.

XX,

XX,

XX1I1.

XXIV.

XXV,

XXV1.

estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3° graus;

hospitais, clinicas, maternidades e sanatdrios:

hotéis e similares;

atividades com horario de funcionamento noturno, apds as 22 horas;
conjuntos habitacionais de interesse social;

condominios imobilidrios horizontais ou loteamentos fechados;

centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima de 500 m?

{quinhentos metros quadrados);
postos de servigo com venda de combustive!;

comercializac&o de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;

comercio atacadista, distribuidores e depésitos com area construida acima de 500 m?

{quinhentos metros quadrados);
aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos solidos;
estocagem e comercializacéo de material reciclavet:
cemitérios e necrotérios;
matadouros e abatedouros;
centros de convengdes;

. templos e centros religiosos;

terminais de passageiros € carga;

estadios esporiivos;

centro de convencdes;

presidios;

quartéis e corpo de bombeiros;

ferro velho e sucata;

oficinas mecanicas, de tornearia, soldagem e serralheria:

radio e similares.

antenas de recepcéo e transmiss&o de sinais de televiséo, de telefonia fixa e movel, de
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Secio il — Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 20 - A instalaggo, a construgdo, a ampliagde e o funcionamento de inddstrias e de
quaisquer empreendimentos que venham sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou repercutir
significativamente no meio ambiente e no espaco urbano ficam sujeitos a avaliagéo do impacto
urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a cargo dos 6rgdos competentes, ouvidos o
Conselho Gestor do Plano Diretor de Lavras, o Conselho Municipal de Conservacio e Defesa
do Meio Ambiente (CODEMA) e o Conselho Municipal de Protegéo do Patriménio Cultural, sem
prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis, como o Estudo de Impacto Ambiental (EIA),
Relatorio do Impacto sobre o Meio Ambiente (RIMA) e o Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EV}, alem dos casos previstos no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor, sempre priorizando
o interesse publico.

§1° - Nestes casos, devera ser exigida a elaboragéo de estudos ambientais e de impactos
especificos na vizinhanca, de acordo com a legislagdo urbanistica e ambiental vigentes,
elaborados por responsavel técnico legalmente habilitado.

§2° - Os parametros para a elaboragéo dos estudos a que se refere o inciso anterior deveréo
contemplar, como orientacéo:

I.  caracterizag@o da 4rea de infiuéncia do empreendimento, dos pontos de vista sécio-
econdmico, urbanistico e/ou ambiental, abrangendo, quando for o caso:

a) area de influéncia do empreendimento, considerando bairro e micro-bacias
hidrograficas;

b} nascentes e cursos d’agua;

c} geomorfologiz;

d) cobertura vegetal,

@) processos erosivos e areas de risco;

f) populacéo da area de influéncia, considerando numero e perfil socio-econdmico;

g) acessibilidade, principais eixos de articulagdo interna e externa e transporte coletivo:

h) infra-estrutura urbana instalada ou com previs&o de implantagéo a curto prazo, tais
como redes de agua, esgoto, drenagem e energia elétrica;

i) uso e ocupago do solo, considerando intensidade da ocupagio, principais atividades
instaladas na area, centros urbanos, equipamentos comunitarios, tendéncias de
ocupacie do solo;

i} elementos paisagisticos e bens de interesse cultural existentes no entorno

. caracterizagéo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de influéncia,

inciuindo, quando for ¢ caso:

a} uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade e
previséo de geracdo de empregos;

b) impacto no incremento populacional e no padrao urbanistico e sdcio-econdmico da
area;

¢) interferéncia na paisagem urbana, notadamente do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de salde e educacio;

e} impactos na circulacdo e no trafego da area; demanda de areas para veiculos;

f) consumo de agua e de energia elétrica;

g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario e pluvial;

h) necessidade de retirada de vegetacao, intervencdes nos recursos hidricos, movimentos
de terra e geragéo de entulho, para implantagdo do empreendimento;
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i} poluicdo do ar, sonora, vibragdo, efluentes liquidos e residuos solidos, risco a
seguranga dos usuarios e propriedades vizinhas.

lf.  indicacdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar os
impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

Art. 21 - As atividades econdmicas e de prestacio de servigos localizadas nas vias coletoras e
arteriais respeitaréo as limitagdes das zonas em que se situam e as medidas mitigadoras de
impactos, de maneira que sua ocupagéo ndo prejudigue o escoamento do fluxo de trafego e a
articulac&o viaria.

Art. 22 - Ser&o adotados os seguintes critérios, visando a reducéo de impactos que quaisguer
empreendimentos causem ao ambiente urbano, pela geracdo de efluentes de qualquer
natureza, pela atracdo de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela
necessidade de movimento de veiculos para carga e descarga:

I.  reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do préprio
terreno, excetuando-se o recuo frontal;

il. impiantagcdo de sinalizac@o dos acessos;

. definigo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagéo com o sistema viario existente:

V. para atividades atrativas de pessoas:
a) reserva de area interna e coberta para filas.

V. para atividades que geram riscos de seguranga;
a)  aprovagao de projeto especifico de prevencdo e combate a incéndio;
b)  implantacéo de sistemas de alarme e seguranga;
projeto de evacuacéo, inclusive quanto a deficientes fisicos.

VL. para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiacdes

ionizantes:
a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b} implantagdo de programa de monitoramento.

Vil. para atividades geradoras de ruidos e vibragées:
a)  implantagéo de sistemas de isolamento acustico e de vibragées.

Sec¢ad IV - Dos Usos Conformes e Ndo Conformes

Art. 23 - O uso doimoével classificar-se-4 em uma das seguintes condictes, observada a
Zoha em que esteja situado:

I. uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;

Il.  uso nao conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas
para a zona.

Art. 24 - O uso ndo conforme sera tolerado, desde que sua existéncia reguilar seja
comprovada anteriormente & data da publicagao desta Lei, mediante documento expedido
pelo 6rgao municipal competente.
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§ 1° - Entende-se por existéncia regular:

|.  os imoveis que, iniciados no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo municipal
competente, ainda néo estejam concluidos;

il. os imobveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos
anteriormente & data da publicagéo desta Lei;

M.  oimdvel ja existente e em funcicnamento.

§ 2° - A tolerancia de que trata este capitulo cessara sempre que ocorrer dissolugéo ou
mudanca de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e |l do paragrafo anterior, se os iméveis
nao estiverem respeitando o prazo constante do alvara de construgéo.

Art. 25 - Os imoveis de uso ndo conforme n&o poderdo ser ampliados ou reformados de
modo a agravar a sua néao conformidade em relagdo a legislagdo em vigor, admitindo-se
apenas reformas necessarias a seguranca e a higiene da edificagdo, de suas instalagées
e equipamentos, bem como a seguranga do patrimdnio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 26 - O uso ndo conforme devera adequar-se as condicies ambientais exigidas para a
zona em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento disciplinados
pela legislag&o municipal vigente, mediante anélise pelo Conselho gestor do Plano Diretor de
Lavras e pelo Conselho Municipal de Conservagéo e Defesa do Meio Ambiente (CODEMA).

_ CAPITULOIV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Sec¢do | — Dos Parametros Urbanisticos

Art. 27 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacéo e o uso do solo em
cada zona, com o objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente e do patriménio
historico e cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade do meio ambiente e o seu usufruto
por todos os cidadios, sdo:

i tamanho minimo do lote e testada minima;

It.  Taxa de Ocupacéo (TO), que corresponde & relagéo entre a area de projecéo horizontal
da edificagdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com as exigéncias de recuos
e afastamentos, prevalecendo o valor mais restritivo, sendo vedada a ocupacado do
espaco publico por qualquer elemento das edificagbes;

fif.  Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica a area fotal construida admitida;

V. Gabarito (GAB), gue corresponde ao nimero maximo de pavimentos:
V.  afastamentos, que s&o as faixas entre a edificagéo e os limites laterais e de fundos do
lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificacéio e o alinhamento do lote no

logradouro publico (afastamento frontal);

VI.  Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde & porgéo do terreno que devera sempre
ser conservada em seu estado natural;
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VIl. vagas minimas de estacionamento, gue definem o nimero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos em fungdo de cada uso, com o cobjetivo de minimizar
conflitos no sistema viario.

Paragrafo unico — O Anexo !l -~ Pardmetros Urbanisticos determina os valores dos
pardmetros urbanisticos destinados a controlar a ocupagéo do solo.

Seg¢édo Il - Do Coeficiente de Aproveifamento
Art. 28 - Para efeito de célculo do CA, nao serdo computados como area total da construgao:
. o pilotis em edificacao total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar;
. a éarea de circulacéo coletiva;

lll. as areas de uso comum em edificagdo total ou parcialmente destinada a residéncia
multifamiliar,

V.  as areas destinadas a casa de maquinas, subestacio, compartimento de lixo e caixa
d’agua em edificagfes destinadas a uso nao residenciais;

V. sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril, com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;

VI. sobreloja que faga parte da foja com pé direito maximo de 5,50m (cinco metros e
cinglenta centimetros) situada no primeiro pavimento da edificagcdo e que ndo ocupe
mais de 50% (cinglienta por cento) da area da loja;

Vil. o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos e desde que sua laje de
cobertura ndo esieja situada em nivel superior ac do ponto mais baixo de qualquer
alinhamento do lote;

VIIl.  a area coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos néo situada no
subsolo, nas seguintes dimensdes maximas:
a) sem limite, para a edificagdo total ou parcialmente destinada a uso residencial;
b} para a edificacéo destinada a uso nio residencial, até 20% (vinte por cento) da area
total construida.

Art. 29 - Em caso de uso residencial ou uso misto, & obrigatorio o uso de pilotis sempre que a
edificacdo uitrapassar 3 (trés) pavimentos, sendo vedada a sua utilizacdo para garagem,
exceto no pavimento térreo.

§ 1° — O pilotis poderad ser fechado em até 40% (guarenta por cento) de sua area para
instalag&o de lazer e recreacdo de uso comum, desde que as condigbes de iluminagéo e
ventilagdo atendam ao Codigo de Obras.

§ 2° - No caso de uso residencial multifamiliar, a parte do lote ndo coberta pela projecéo da
edificag8o devera ser utilizada para area de lazer e recreacdo, podendo ser utilizada para
estacionamento de veiculos em até 50% (cinguenta por cento).

§ 3° - Nas edificagbes de uso misto, os pavimentos destinados ao uso residencial multifamiliar,
quando em numero superior a 3 (trés), serdo separados dos demais por meio de pilotis.

<4
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Art. 30 - O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros)
tera sua area computada para efeito do céleulo do Coeficiente de Aproveitamento de acordo
com o seguinte critério:

I aarea sera computada uma Unica vez quando se tratar de:
a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servigo, com pé direito até 5,50m (cinco
metros e cingiienta centimetros);
b} edificacéo destinada a industria, casa de shows e espetaculos ou atividade que, a juizo
do orgéo municipal competente, exija pé direito elevado;

. para as demais situacOes, a area sera computada em dobro.
Secao lll — Dos Afastamentos

Art. 31 — E obrigatério o afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros) para todas as
edificactes, excetuando-se: :

|. as vias arteriais, onde o afastamento frontal minimo sera de 5,00m (cinco metros);

fl. as vias de ligagéo regionai, onde o afastamento frontal minimo sera de 15,00m {quinze
metros).

§ 1° - O afastamento frontal sera incorporado a calgada, sendo que na Zona Central {(ZCE) e
na Zona Mista Adensada (ZMA) sera permitida a construgdo nos respectivos subsolo e espaco
aeéreo, correspondente ao segundo pavimento.

§ 2° - Podera ser exigido afastamento frontal de dimenséo superior ao estabelecido no caput
deste artigo:

l.  como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificacao;

il. em lote com testada para via com previsdao de alargamento, de acordo com o
planejamento municipal.

Art. 32 - Poder&o avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:
I.  beiral, limitado em 1,20m (um metro e vinte centimetros) o avanco permitido;
. marquises balanceadas até o alinhamento, respeitada a altura minima de 3,50m (trés
metros e cinqlenta centimetros) em relacdo ao passeio, sendo obrigatoria a
canalizac&o das aguas pluviais;

Hl.  elementos construtivos de acesso a edificacso, desde que descobertos:

IV, saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e proiongamentc de varandas
balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que n&o
ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em projegéo horizontal, perpendicularmente
a fachada, iimitada sua érea total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva
fachada;

V.  guaritas com area construida de até 4,00m? (quatro metros quadrados).
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Art. 33 - Sera admitida a instalagéo, na area do afastamento frontal obrigatério, de ftraillers,
caixas eletronicos, mostrudrios e outras instalagbes que ndo tenham carater permanente,
desde que autorizado pela Prefeitura Municipal,

§1° - E vedada a utilizagéo da area do afastamento frontal como depdsito.

§2° - A area do afastamento frontal podera ser utilizada para estacionamento de veiculos,
desde que respeitadas as normas relativas ao rebaixamento de meio-fio e que o afastamento
seja no minimo de 5,00 metros.

Art. 34 — Serdo exigidos afastamentos da edificacdo em relagdo as divisas laterias e de
fundos, nas seguintes dimensdes minimas, guando existir abertura:

i. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até 2 (dois) pavimentos;

Il 2,00m (dois metros) até 3 (trés) pavimentos;

. Segundo a férmula = 2,00m + 0,30m x (n® pavimentos — 3) acima de 3 (trés) pavimentos.

Paragrafo unico - Na aplicagéo dos parametros €xpressos nos incisos do caput deste artigo
serac observados os critérios:

I pilotis, subsolo, casa de maquinas, caixa de escada, caixa d'agua ¢ barrilete nao serdo
computados no nimero de pavimentos:

. cobertura com area construida de até 40% {quarenta por cento) ndo sera computada
como pavimento;

. aiaje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgéo de parede com
altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) sera considerada como um
pavimento.

Art. 35 - Poder&o avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos, sem prejuizo da
Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Cadigo Civil:

l.  beirais, limitados em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango permitido;

Il saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nio ultrapassem 0,60m
(sessenta centimetros) em projecéo horizontal, perpendicularmente a fachada, fimitada
sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da drea da respectiva fachada.

Art. 36 - A distancia minima permitida entre edificagbes construidas no mesmo terreno & a
soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificacao.

Art. 37 - A altura maxima na divisa lateral e de fundos em edificagbes sem recuo, devera ser
em conformidade com o art. 34 desta lei, quando houver afastamento, ndo sendo permitidas
aberturas nas paredes laterais nestes casos.

Art. 38 - Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avancar no
espaco definido pela projecdo horizontal de um triangulo isosceles cujos lados iguais terdo
1,50m (um metro e cingiienta centimetros) a partir do vértice comum que é coincidente com a
esquina.
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Secgdo IV - Das Vagas de Estacionamento e Faixas de Acumulacéio de Veiculos

Art. 39 — As edificagbes deverdo dispor de areas para estacionamento e acomodagdo de
veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulacdo de veiculos, areas para carga e
descarga e embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas
nos Anexos IV — Vagas Minimas para Estacionamento, V — ParAmetros Especiais para
Estacionamento e VI - Faixa de Acumulacéo de veiculos desta lei.

§ 1° - N&o se aplicam as exigéncias expressas no caput deste artigo as edifica¢des destinadas
ao uso residencial unifamiliar.

§ 2° - Devem dispor de pista de acumulagéo interna, junto & entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

I edificagbes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento;

Il. edificagbes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento, excluidas
as relativas 3 parte residencial;

Il estacionamentos de veiculos abertos ao publico;
IV. edificios garagem.

§ 3° - No caso de empreendimentos de impacto, poderdo ser exigidos, & critério dos 6rgéos
competentes, parametros superiores aqueles estabelecidos nesta Lei.

Art. 40 - Os espacos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer aocs
sequintes parametros:

I. o comprimento da rampa de acesso ndo podera ultrapassar 0,50m (cinqienta
centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do lote;

ll. o acesso devera situar-se a uma distancia minima de 5m (cinco metros) do alinhamento
do meio fio da via transversal no caso de esquina;

. a localizag&o do acesso sé sera permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a
arborizagéo e iluminagéo publica, que podera ser remanejada mediante autorizagdo do
Poder Publico;

V. para cada 10m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento
maximo de 4,80 (quatro metros e oitenta centimetros) de largura;

V. a distancia minima entre dois acessos serd de 5,20m {(cinco metros e vinte
centimetros).

VI. cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros);

VII. o corredor de circulagdo dos veiculos tera largura minima de 3,00m (trés metros),
3,50m (trés metros e cinglenta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando as vagas

de estacionamento formarem, em relagéo a ele, angulos de 30° (trinta graus), 45°
{(quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus), respectivamente.

Lo
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Paragrafo Unico — Sera admitido rebaixamento de meio fio com parémetros diferentes dos
definidos neste artigo mediante projeto especifico avaliado e aprovado pela Prefeitura
Municipal.
CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 41 — Para a hierarquizacao do sistema viario, o Plano Diretor define como:

l. Vias de Ligagéo Regional, assim classificadas as vias interurbanas, incluindo os trechos
rurais, de travessia e de contorno urbanos, aos quais foi atribuido um perfil de integragéo
regional, onde a ocupacgdo lindeira devera ser restringida, com controle de acesso e
estacionamento, tratamento compativel das intersegdes e preservacfo das faixas de
dominio;

. Vias Arteriais, assim classificadas as vias urbanas de maior importancia, corredores
radiais, anéis e ligacbes entre bairros e entre os bairros e o centro, sendo permitida a
entrada de veiculos nas vias apenas em locais bem sinalizados e o estacionamento em
locais determinados de forma a favorecer a localizagdo do comeércio, servigos e outras
atividades;

. Vias da Zona Central, assim classificadas as vias internas ao perimetro correspondente
ao centro tradicional da cidade, por se situarem em regido de alta densidade de
atividades, que afraem elevado nimero de viagens, devendo conciliar as funces de
fluidez de trafego, estacionamento regulamentado de veiculos, escoamento e
concentragao de pedestres;

V.  Vias Coletoras, assim classificadas as vias urbanas de importancia intermediaria,
auxiliares das vias arteriais, que cumprem o dupio papel de coletar e direcionar o trafego
local para as vias arteriais e destas para as vias locais, de forma a minimizar impactos
negativos, sendo permitido o estacionamento em locais determinados para favorecer a
localizag&o do comercio, servigos e outras atividades de interesse do Municipio;

V. Vias Locais, assim classificadas as vias destinadas predominantemente a promover o
acesso imediato as unidades de habitacéo, sendo permitido o estacionamento de
veiculos:

vl. Vias de Pedestres, assim classificadas as vias destinadas preferencialmente a circulacao
de pedestres em condigdes especiais de conforto e seguranga, sendo permitido o trafego
eventual de veiculos para acesso as unidades de habitac&o, para servigos publicos e
privados e para seguranga plblica;

vil.  Ciclovias, assim classificadas as vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e
veiculos ndo-motorizados, excluidos aqueles movidos por tragdo animal, com
diferenciacio de pisos para circulacdo de pedestres, ndo sendo permitido o
estacionamento de veiculos motorizados.

Paragrafo unico - O Anexo VIl — Mapa do Sistema Viario da Sede Municipal contém o mapa
da classificaco viaria, compreendendo as Vias de Ligacdo Regional, as Vias Arteriais, as Vias
da Zona Central, as Vias Coletoras e as Vias Locais.

Art. 42 - Para o dimensionamento das caigadas, fica estabelecida a relagéo de 20% (vinte por
cento} da largura fotal da via para cada calgada que, em qualquer hipdtese, devera possuir a
largura minima de 2,50m (dois mefros e cinglienta centimetros), independentemente da
categoria de via em que esteja inserida.
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Art. 43 — Além da hierarquizacéo do sistema vidrio, a articulagdo municipal se dara por meio da
estruturacéo do sistema vario da Sede Municipal indicada nas Zonas Especiais de Interesse
Urbanistico (ZEIU) e pelo instrumento do recuo de alinhamento, previsto no Plano Diretor para
ampliagao das vias estruturantes da Sede Municipal,

§ 1° — As areas de lotes atingidas pelo recuo de alinhamento, na aprovacao de edificagbes nos
respectivos lotes, poderio ser tratadas como extensdc das vias correspondentes.

§ 2° - O Anexo VIl — Mapa do Sistema Viario da Sede Municipal contém a indicagéo das ZEIU.
§ 3° - A Tabela das Vias com Previsdo de Recuo de Alinhamento é apresentada no Anexo VII.

Art 44 - E facultado aos proprietarios de terrenos situados nas ZEIU, delimitadas no Anexo VI
desta Lei, construir edificagbes desde que observadas as seguintes exigéncias:

. oterreno faga parte de parcelamento regularmente aprovado pela Prefeitura;
. oterrenc n&o tenha sido declarado de utilidade publica para fins de desapropriacéo;
lll.  a edificagéo tenha carater provisdrio e temporario.

Paragrafo unico - Os terrenos de que trata o caput deste artigo ficam submetidos aos
seguintes para@metros e critérios de ocupagao do solo:

. Coeficiente de Aproveitamento de 0,5;
it.  Taxa de Ocupacio de 35%;
Hl.  area total a ser edificada nao excedente a 800m? (oitocentos metros quadrados);
V.  altura maxima da edificagdo ndc excedente a 8,00m(oito metros);
V.  edificagdo nao destinada a uso residencial multifamiliar.
Art. 45 - Depois de elaborado o fragado basico a ser implantado em uma ZEIU, as area
remanescentes nao envolvidas no projeto ficardo excluidas dessa area, deixando de vigorar
sobre elas as restricdes a ocupagio e ao uso do solo estabelecidas nesta Lei.
Art. 46 — A ocupacéo lindeira as Vias de Ligagio Regionai privilegiara os usos de comércio e
servigos tipicamente rodoviérios, além daqueles geradores de trafego pesado de carga, ndo
desejaveis no interior da malha urbana, relativos as industrias de médio e grande porte,
transportadoras, depositos e terminais de carga em geral, devendo ser condicionada a constilta
prévia aos 6rgéos de jurisdicéo sobre a via, ou seja, ao DNIT — Departamento Nacional de
Infra-estrutura e Transporte, ao DER-MG — Departamento Estadual de Rodagem de Minas
Gerais e a Municipalidade, sendo proibidos o0s seguintes usos:
I. residenciais;

Il estabelecimentos de culfo, servigos sociais, de satde e educagéo;

. estabelecimentos bancérios e financeiros e de servicos em geral com atendimento de
grande plblico;
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IV. estabelecimentos de administraggo publica, exceto aqueles diretamente ligados a
gestéo da propria via e tipicos geradores de trafego pesado;

V. estabelecimentos comerciais tipicamente locais ou de atendimento de grande plblico;

VI.  polos geradores de trafego sem a devida provisdo de acesso e de estacionamento,
conforme prévia anuéncia do 6rgéo de circunscricdo sobre a via.

Paragrafo Unico — Os lotes lindeiros as vias de ligagao regional dever&o ter dimensao minima
de 3.000m? (trés mil metros quadrados).

CAPITULO VI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 47 - As infragbes a esta Lei ser@o punidas com multas baseadas na Unidade Fiscal da
Prefeitura de Lavras (UFPL), a saber:

I.  quando constatada a instalacéo de atividade em desacordo com esta Lei, multa de 100
{cem) UFPL renovavel a cada 30 (trinta) dias;

ll.  quando constatado o funcionamento de atividade sem o respectivo alvara, multa de 50
(cinquenta) UFPL renovavel a cada 30 (trinta) dias;

1. quando constatado o excesso de area liquida edificada discordante do projeto
aprovado e por percentual de acréscimo irregular, além da obrigagdo de corrigir a i
infragéo ou de regularizagéo perante a Municipalidade, com os pagamentos devidos: |

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 100 (cem) UFPL por metro i
quadrado; f
b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da area
aprovada, 200 (duzentas) UFPL por metro quadrado;
c) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 300 (trezentas) UFPL por
metro quadrado.

V. quando ndo forem respeitados os afastamentos frontais, laterais e de fundos, na forma ‘
exigida por esta Lei, e a Taxa de permeabilidade minima, multa de 100 {cem) UFPL ;
para cada 0,10m (dez centimetros) de reducéo do afastamento obrigatério ou da Taxa I
de Permeabilidade e a obrigagéo de corrigir a infragdo ou de regularizacéo perante a !
Municipalidade, com os pagamentos devidos; ;

V. gquando constatado o fechamento irregular de pilotis, muita de 50 (cinquenta) UFPL e a !
obrigacéo de corrigir a infragéo;

V1. quahdo constatada a insuficiéncia de vagas, multa de 200 (duzentas) UFPL e a g
obrigacao de corrigir a infragdo. :

Paragrafo unico - Em caso de reincidéncia da desobediéncia & legislag&o urbanistica basica,
a Municipalidade instruird dentincia ao CREA do profissional ou empresa responsavel.

Art. 48 - Os infratores das disposicbes desta Lei ficam sujeitos as seguintes sangdes, sem
prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em leis especificas:

t.  adverténcia, com prazo de 30 (frinta) dias para regularizar a situacao;

1. multa, pelo simples cometimento de infracéo;
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fll. multa diaria de 10 (dez) UFPL por infragdo cometida, a partir do término do prazo de
regularizacdo da situacdo;

IV.  embargo da obra, sem prejuizo das multas simpies e diaria;
V. auto de demoligéo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.

§ 1° - Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infracéo for cometida.

§ 2° - As corregbes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado sdo de
inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Art. 49 - As penalidades pelas infragbes previstas nesta L.ei ndo excluem a possibilidade de
outras medidas e a aplicagéo de outras sangbes pelas autoridades municipais competentes,
inclusive pela via judicial, visando a reguiarizacido da situagdo do imovel e o respeito a
legislacao urbanistica.

Art. 50 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos.

Paragrafo Gnico - Ndo serd computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro
dia util o vencimento do prazo que incidir em feriados, dias santos ou finais de semana.

Art. 51 - A regularizagio das edificagbes nio isenta a responsabilidade técnica do arquiteto,
engenheiro ou construtor, os quais ficardo sujeitos a suspensao de seu registro na Prefeitura
Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade cometida,
aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

Art. 52 - O Poder Executivo regulamentara, através de decreto, a matéria deste Capituio, a
partir destes parametros € no prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir da publicagéo desta
Lei.
CAPITULO VI!
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 53 - Os processos protocolados em data anterior a da publicagéo desta Lei e que nédo se
enquadrem nas disposigbes ora estabelecidas poderdo ser decididos de acordo com a
legislag&o vigente até aquela data.

Paragrafo Unico — O prazo admitido para inicio de obra abrangida pelo disposto neste artigo &
de 6 (seis) meses, a contar da data de expedicéo do respectivo alvara, podendo ser prorrogado
por mais 6 (seis) meses no maximo.

Art. 54 - As atividades n&o licenciadas até a data de publicagéo desta Lei, deverao, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, efetuar seu cadastramento na Prefeitura, para efeito de
licenciamento.

Paragrafo Unico — As atividades impossibilitadas de obter licenga de funcionamento por se
caracterizarem por usos desconformes em virtude da localizagéo, terdo um prazo concedido
peia Prefeitura para efetivaremn sua transferéncia para locais adequados.

Art. 55 - O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de 12 (doze) meses apos
a aprovacio desta Lei, a confeccdo de uma listagem completa com os nomes de todos os
togradouros da Zona Urbana do Municipio, identificando o enguadramento dos logradouros e
de seus imoveis na classificacdo viaria e no zoneamento estabelecido nesta Lei, para fins de
atualizag&o e adequacdo do Cadastro Técnico Municipal.
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Art. 56 - O Poder Executivo expedira os atos reguiamentares que se fizerem necessarios a fiel
observancia das disposi¢des contidas nesta Lei.

Art. 57 - Fica prevista a revisdo da presente Lei 2 (dois) anos apds a sua publicacéo.

Art. 58 - Revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Lei n® 2.104, de 1° de margo
de 1994, esta Lei entrara em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apés a data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Lavras, emﬁ22 de setembro de 2008.

| DE OLIVEIRA
icipal
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ANEXOS
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Anexo |

MAPA DO ZONEAMENTO URBANO |
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Anexo V — Pardmetros Especiais para Estacionamento

ATIVIDADE

N° MiNIMO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
DE PASSEIO E UTILITARIOS

N° MiNIMO DE
VAGAS PARA
CARGA E DESCARGA

SHOPPING CENTER

1 vaga para cada 25m? ou fragio

AE < 4000m? : 2 vagas

MERCADO
SUPERMERCADO

1 vaga para cada 35m? ou fracdo

AE < 8000m?: 3 vagas

HIPERMERCADO AE > 1500m? AE < 10000m? . 4 vagas |
SACOLOES Conforme Anexo IV 1vaga
AE <6000m?: 1 vaga
HOTEIS Conforme Anexo IV AE > 6000m? : 2 vagas
CAMPUS UNIVERSITARIO

ESCOLA SUPERIOR
CURSO PRE-VESTIBULAR

1 vaga para cada 10m? ou fragéo

1vaga

HOSPITAL/CLINICA

1 vaga por consultorio
1 vaga para cada 10 leitos

AE <6000m?; 1 vaga
AE > 6000m? : 2 vagas

Até 20000 Lugares
Até 40000 Lugares

1 vaga para cada 10 iugaras
1 vaga para cada 12 lugares

ESTADIO Acima de 40000 Lugares 1 vaga para cada 15 lugares 2 vagas
PRACAS E QUADRAS DE ESPORTES 3 vagas por quadra 1 vaga
ESCOLA MATERNAL E PRE ESCOLAR

ACADEMIA DE GINASTICA 1 vaga para cada 75m? opu fragio
CURSO DE IDIOMAS
ESCOLA DE ARTES 1vaga
AGENCIA DE CORREIOS E TELEGRAFOS Conforme Anexa IV 1vaga
INDUSTRIA Conforme Anexo [V 1 vaga
COMERCIO ATACADISTA Conforme Anexo IV 1 vaga

AE = Area Liquida Edificada.
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Anexo VI - Faixa de Acumulagéo de Veicuios

AREA DE ESTACIONAMENTO| COMPRIMENTO DA FAIXA NUMERO DE
{(m?) DE ACUMULAGAO (m) FAIXAS
Até 1000 5 1
De 1001 A 2000 10 1 |
De 2001 A 5000 20 1 l
De 5001 A 10000 15 2 |
Mais de 10000 25 2 :
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Anexo VH — Tabela de Vias com Recuo de Alinhamento

Todas as vias da area central
Avenida Silvio Menicucci

Rua Adalberto Penido

Rua Alfredo Marani

Rua Anténio Virgilino

Rua Chagas Daria

Rua Cirilo de Souza

Rua Comte. Soares Junior

Rua Comandante Nélio

Rua Coronel Alvim de Menezes

Rua Coronel Juventino Dias

Rua Danilo de Qliveira Lima

Rua Desembargador Sabino Lustosa
Rua Donato Bauth , ;
Rua Doutor Alvaro Botelho i
Rua Fabio Modesto !
Rua Gustavo Pena

Rua José C. Villas Boas

Rua Louren¢o Menicucci

Rua Manoel Fernandes de Lima
Rua Manoel Vitorino

Rua Otacilio Negrao de Lima
Rua Paulo Costa Pereira

Rua Professor Alberto Carvalho
Rua Quatorze de Agosto

Rua Rui Barbhosa

Rua Samuel Carvalhg

Rua Sargento Miranda Castro
Rua Toniguinho Pereira
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Anexo VIl

MAPA DO SISTEMA VIARIO
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Anexo IX - Glossario
ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL - Menor distancia entre a edificagdo e o alinhamento, regulando a
insolagéo e ventilagao dos logradouros, e as areas para ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO - Menor distancia entre qualquer elemento
construtivo da edificacéo e as divisas laterais e de fundos.

ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro pablico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto mais aito da
edificacéo até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

CICLOVIA - via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, ndo motorizados.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - indice que, multiplicado pela area do terreno, indica
o valor da area total a ser construida naquele terreno.

GLEBA - Terreno que néo foi objeto de parcelamento.

IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado
por um empreendimento ou tma intervengio urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - Espago das vias, pracas e largos que dao acesso aos lotes; area
de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito ptblicos.

LOTE - Porgéo do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber
edificacao.

LOTE LINDEIRO - s3o aqueles lotes limitrofes ao logradouro publico;

LOTEAMENTO - subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificaggo, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagio das
vias existentes.

- PASSEIO - Parte do logradouro puiblico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espaco de uma edificagio situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o
jirau, a sobreioja, 0 mezanino e o sotéo.

PERMEABILIDADE - Porgdo do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura,
. para permitir o escoamento efou percolagio das aguas.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para
- instalagao de lazer e recreacao.
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RECUO DE ALINHAMENTO - distancia entre o atual alinhamento do 1ote e o alinhamento
previsto para futuro alargamento da respectiva via.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Edificio, ou parte dele, destinado a habitagbes permanentes
multifamiliares. )

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Edificio destinado a uma Unica habitacao.

SERVICO DE USO COLETIVO - Espaco e instalagdes destinadas a administragio publica e as
atividades de educacéo, cultura, salde, assisténcia social, religido e lazer.

SISTEMA VIARIO - compreende as areas utilizadas para vias de circulagdo de pedestres e
veiculos, incluindo ou n&o parada ou estacionamento de veiculos.

SUBSOLO - Pavimento cuja laje de cobertura nao uitrapassa o ponto médio do alinhamento
da via publica.

TALVEGUE - linha sinuosa ao fundo de um vale por onde correm as aguas, linha de intersecéo
dos planos de uma encosta.

TAMANHO DO LOTE - é definido pela testada e area minima. Regula o parcelamento do solo.

TAXA DE OCUPAGAO - ¢é a relagdo percentual entre a area da projecac horizontal da
edificagdio e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas
zohas.

TAXA DE PERMEABILIDADE - ¢ a relagio percentual entre a parte permeavel, que permita
infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificacao, e a area do lote.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltados
para uma mesma via.

USO COMERCIAL E.DE SERVICOS - E o que corresponde as atividades de compra, venda e
roca de bens e servicos ligados ao atendimento da populagéo.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do naoc residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e
verticais, destinadas a habitacdo permanente. :

VAGA PARA ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

VIA DE PEDESTRES - Via destinada ao trafego exclusivo de pedestres, sendo permitido o
rafego eventual de veiculos para servigos plblicos e privados e para seguranga publica.
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