PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

LEl COMPLEMENTAR N°155, DE 28 DE AGOSTO DE 2.008,

{Projeto de Lei Complementar do Executivo n®023/2008, de autoria da Prefeita, Jussara Menicucci de Oliveira)

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO E O CONTROLE DA
EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE
LAVRAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O povo do municipio de Lavras, por seus representantes aprova, e eu, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo em Lavras sera feito por meio de loteamento ou
desmembramento e sera regido por esta Lei, pela Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro
de 1979 e pela Lei Federal n® 9785, de 29 de janeiro de 1999.

§1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinada a
edificacdo, que implique na abertura, no prolongamento, na modificaco ou na ampliag&o de
vias de circulagio ou de logradouros pblicos.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinada a
edificacédo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique na abertura de
" novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificagéo ou na ampliagao
dos existentes.

Art. 2° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submetera a apreciagio
prévia da Prefeitura e essa apreciacéo devera ser precedida por licenciamento ambiental
pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental (COPAM)} ou pelo Conselho municipal
competente, nos termos das Deliberagtes Normativas COPAM N°® 74 de 09 de setembro de
2004 e N° 58 de 28 de novembro de 2002.

§1° - Para efetivacéo do controle ambiental, deverao ser apresentados ao municipio:

I. estudos ambientais constituidos por diagnéstico sucintoc da area e seu entorno,
identificagédo de impactos e propostas de medidas mitigadoras efou compensatérias;

I1. laudo geotécnico, assinado por profissional habilitado, acompanhado de Anotagao
de Responsabilidade Técnica (ART), comprovando capacidade de suporte do solo;

Hl. parecer técnico, emitido pelo érgéo florestal competente, relativo ao meio biético.
§2° - A supressao de vegetacdo nativa em drea de preservacao permanente somente
podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, nos termos da

Resolugdo CONAMA N° 369, de 28 de margo de 2006.

§3° - A supressao de vegetagio em area de preservacao permanente dependera de
autorizacio prévia do érgio fundamentada em parecer técnico.

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido na 2

Urbana (ZU), na Zona de Expansdo Urbana (ZEU) e nas Zonas Urbanas Egp lais
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Art. 4° - N3o sera permitido o parcelamento do sclo para fins urbanos na Zona Rural
(ZR).

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento de areas:

|. necessarias a preservacdo ambiental, a defesa do interesse cultural e/ou
paisagistico;

il. sem condi¢bes de acesso por via do sistema viario oficial efou atendimento por
infra-estrutura sanitaria adequada;

I1l. cujas condigbes geolbgicas nao aconselham a edificagao;
IV. cuja declividade natural seja igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V. que apresentem problemas de eroso em sulcos e vogorocas, até sua estabilizagio
e recuperac¢ao;

V1. que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica,

VIl. que apresentem condigdes sanitarias inadequadas devido & poluigho, até a
correcdo do problema;

VIil. alagadigas ou contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia autorizagio das autoridades competentes, respeitando-se as faixas
nao edificaveis definidas na legislagao ambiental;

§1° - O parcelamento do solo devera atender a funcdo social da cidade e da
propriedade, de acordo com as determinagbes do Plano Diretor.

§2° - Caso o parcelamento de areas alagadigas ou sujeitas a inundacio seja
autorizado nos termos do inciso VIl do “caput’ deste artigo, ele deve ser precedido pela

execucdo de projeto de drenagem da gleba, devidamente aprovado e licenciado pelos
orgaos competentes. ;

CAPITULO I -
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO ;
Art. 6° - Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos: f

|. apresentar area minima de 300m? ( trezentos metros quadrados) e frente minima de
10m (dez metros);

il. ter pelo menos uma testada voltada para a via publica, vedada a testada Unica para
vias especiais;

lfl. ter comprimento de, no maximo, 5 (cinco} vezes a sua largura;

IV. ndo pertencer a mais de um loteamento.
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Art. 7° - As quadras deverdo ter comprimento maximo de 250m (duzentos e
cinqUienta metros) e serdo concordadas nas esquinas por um arco circular minimo de 5Sm
(cinco metros).

Art. 8° - As areas pUblicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes requisitos
urbanisticos:

|. o percentual de dreas destinadas ac dominio publico devera ser de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, e serdo transferidas ao dominio
publico no ato de registro do parcelamento;

Il. a localizagdo das vias principais e das areas destinadas a equipamento publicos
urbanos e comunitarios e das areas destinadas a espagos livres de uso publico sera
determinada pela Prefeitura nas diretrizes, com fundamento em critérios locacionais
justificados;

lll. o percentual de dreas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios
e espacos livres de uso pulblico sera de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba
loteada;

IV. todo parcelamento contera area(s) destinada(s) a praga publica, na proporcéo de
5% (cinco por cento) da area total parcelada, incluidos no percentual referido no inciso
anterior, '

V. 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico
urbano ou comunitario, e transferida ao dominio publico no ato de registro do parcelamento,
apresentara declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

V]. as éareas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios transferidas ao municipio terdo, no minimo, 12m (doze metros) de frente para
logradouro publico;

VIl. as areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios nao
poderdo ser cortadas por cursos d'agua, valas, linhas de transmisséo, alta tensao e outros;

Vill. os espacos livres de uso publico e as areas de preservacéo permanente que
fizerem divisas com lotes serdo separadas destes mesmos lotes por via de pedestre
pavimentada e iluminada com largura minima de 3m (trés metros),

IX. as vias plblicas de circulacéo se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e aprovadas, formando um sistema hierarquizado conforme os parametros
estabelecidos no Anexo | - Parametros Geométricos das Vias desta Lei;

X. caso as vias existentes tenham dimensdes menores que a exigida, a articulagéo
sera feita por meio de rotatoria ou praga,

§1° - Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos dos sistemas
de abastecimento de agua, de coleta e tratamento esgotos, de limpeza puiblica e destinagao
final de residuos, de fornecimento de energia elétrica e de gas canalizado, de coleta de
4guas pluviais, de segurancga e transportes publicos e do sistema de telefonia.

educacio, cultura, satide, lazer e similares.
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§3° - Consideram-se espacos livres de uso pulblico as areas destinadas a pragas,
jardins e parques que deverfo distribuir-se pelo loteamento atendendo a critérios locacionais
que privilegiem o melhor atendimento acs futuros moradores.

§4° - As areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios, as
destinadas a espagos livres de uso plblico e as destinadas a circulagao devem constar no
projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§5° - Nao serdo aceitos no calculo do percentual de areas publicas:

I. as areas de serviddo de linhas de transmissdo de energia eletrica e faixas de
dominio de rodovias;

Il. as areas nio parcelaveis e nio edificaveis previstas no artigo 5° desta Lei.

§6° - Nao serdo computadas como areas verdes as nesgas de terras, cantos de
quadras e os canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatérias de trafego.

Art. 9° - Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
rodovias, sera reservada uma faixa ndo edificavel de 15m {(quinze metros) de largura de
cada lado das faixas de dominio, salvo maiores exigéncias da legislacio especifica, onde
devem ser implantadas vias marginais.

§1° - Nenhuma divisa de lote pode ser lindeira a rodovia.

§2°- A articulagdo do sistema vidrio do parcelamento com a rodovia deve ser
submetida a aprovacg&o do 6rgdo competente.

§3° - Caso ndo seja possivel implantar a via marginal, a faixa nao edificavel de 15m
(quinze metros) ao longo da faixa de dominio da rodovia sera vegetada.

Art. 10 - Nos parcelamentos de interesse social, de exclusiva iniciativa e
responsabilidade da Prefeitura, serdo aceitos os seguintes parametros:

l. lote minimo de 200m? (duzentos metros quadrados), com frente minima de 10m
(dez metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) e as condigbes geoldgicas apresentadas garantam a estabilidade das
edificacdes;

II. vias locais com secAo transversal minima de 11m (onze metros), sendo que, neste
caso, a faixa de rolamento medira 7m (sete metros) e os passeios medirao 2,5m (dois
metros e cinglienta centimetros) de cada lado, desde que articuladas por via coletora com
secao transversal minima de 15 {quinze metros).

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, considera-se de interesse social os
parcelamentos destinados a populagdo carente, cuja renda familiar ndo exceda o limite
estabelecido pelos programas municipais de habitagac popular.

Art. 11 - Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, com lotes
iguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados), aplicam-se os seguintes
requisitos:

[. as areas destinadas ao uso publico somar&o, no minimo, 15% (quinze por
area fotal da gleba; .
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Il. das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo destinados
aos equipamentos urbanos e comunitarios e a espagos livres de uso publico;

lll. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serao separados das
areas vizinhas por uma area verde efetivamente vegetada de, no minimo, 20m (vinte
metros) de largura, a qual seré aceita no calculo do percentual de areas publicas.

CAPITULO I
DO PROCESSO DE APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 12 - O parcelamento somente serd admitido e aprovado se, de acordo com o
planejamento municipal:

|. subordinar-se as necessidades locais, inclusive guanto a destinagdo e utilizacao
das areas, de modo a permitir 0 desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes do

Plano Diretor;
Il. n&o provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 13 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado solicitara a
Prefeitura, por meio da abertura de processo administrativo, a definigéo das diretrizes para o
empreendimento, apresentando para este fim:

l. requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara;

[l. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

lll. historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os Ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV. certiddo negativa de impostos municipais;
V. planta da gleba na escala 1:1.000 contendo:

a) as divisas da gleba definidas através de coordenadas UTM,;

b) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e
numeragdes;

¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) estudo de declividade em manchas de O (zero) a 30% (trinta por cento), de 30%
(trinta por cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100% (cem por cento);

e) localizacdo de dreas de risco geolégico,

f) localizagdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas e vegetagao
existente;

g) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicacao do(s)
acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento,

h) indicacdo das rodovias, dutos, linhas de transmiss&o, areas livres de uso publico,
unidades de conservagao,

i) equipamentos urbanos e comunitarios e construgdes existentes dentro da gleba e
nas suas adjacéncias, com as respectivas distAncias da gleba a ser loteada,

j) caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso configuas.
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Art. 14 - Recebidas as informacdes relacionadas no artigo anterior, a Prefeitura
expedira as diretrizes municipais no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, indicando, nas
plantas apresentadas pelo interessado, as diretrizes do projeto a ser elaborado, de acordo
com o planejamento municipal, que conterao:

i. adimensao do lote minimo a ser adotado;

ll. a diretriz e a classificagao das principais vias de circulagdo, a serem projetadas, e
sua articulagdo com o sistema viario municipal e regional,

lll. aindicacéc das areas de preservacio permanente e das areas néo edificaveis;

IV. a localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e as areas livres de uso publico;

V. aindicacdo da infra-estrutura a ser executada;

VI. aindicagao de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes.
areas e vias.

§1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos,
contados da data de sua expedigao.

§2° - Se, no decorrer desse periodo, o projeto do loteamento ainda ndo estiver
aprovado, e sobrevier legislacdo que necessariamente imponha alteragdo nas condigdes
fixadas na planta do loteamento, as diretrizes serdo modificadas.

Art. 15 - De posse das diretrizes, o interessado apresentard a Prefeitura o
anteprojeto de loteamento cujos elementos estio discriminados no Anexo II - Elementos
Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento, desta Lei, acompanhado dos seguintes
documentos e informacdes:

|. informagbes apresentadas para solicitagéo das diretrizes;

Il. copia das diretrizes municipais;
lIl. certiddo de registro do imével ou copia autenticada da mesma;
IV. certiddo negativa de tributos municipais;

V. certiddo negativa de dnus reais sobre o imével, atualizada ou cdpia autenticada da

VI. copia xerox da carteira de identidade do(s) proprietario(s) ou representante(s)
legal(is); ‘

VIl. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel,
referente ao projeto de parcelamento.

Paragrafo tnico - Caso o(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is) seja pessoa
juridica, anexar contrato social ou alteragdo do mesmo.
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Art. 16 - Elaborado o anteprojeto, o interessado serd encaminhado ao o6rgao
ambiental competente para verificacdo da viabilidade ambiental e locacional do
parcelamento.

§1° - Caso o parcelamento esteja su1e|to ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenga Previa (LP),

§2° - Caso o parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal, devera ser
obtido o documento correspondente a Licenga Prévia (LP) no ambito do municipio.

Art. 17 - Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a
Prefeitura se pronunciard no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias sobre a aceitagio ou
rejeicdo da concepcgao urbanistica e sanitaria do loteamento.

§1° - Depois de analisado pela Prefeitura, o anteprojeto sera devolvido ao
interessado com a indicacdo das alteragbes, correcbes ou complementagdes necessarias
para a elaborag&o do projeto final.

§2° - A contagem do prazo referido no “caput’ deste artigo interrompe-se durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteragdes, corregfes ou prestar
informacdes solicitadas pela Prefeitura.

§3° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestagdo da Prefeitura, o projeto
sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da
omissdo, nos termos das Leis Federais 6766, de 19 de dezembro de 1979 e 9785, de 29 de
janeiro de 1999,

Art. 18 - Aceita a concepgéo urbanistica e sanitaria do loteamento, o interessado tera
0 prazo de 120 (cento e vinte) dias para elaborar os projetos executivos do parcelamento,
com as alteragbes, corregdes ou complementacgdes solicitadas pela Prefeitura, sob pena de
caducidade do requerimento.

Art. 19 -O projeto final de loteamento composto dos projetos urbanistico e
geométrico, devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e pelo responsavel técnico
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA), sera entregue a
Prefeitura no formato padro, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma) via original, 02 (duas)
cOpias impressas e 01(uma) copia digital, e serd composto por:

|. copia do titulo de propriedade do imével em que conste a correspondéncia entre a
area real e a mencionada nos documentos;

Il. certiddo negativa dos tributos municipais;

lll. projeto do parcelamento com o elementos discriminados no Anexo Ill - Elementos
Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento.

§1° - Os projetos de loteamento serdo elaborados em conformidade com as diretrizes
expedidas pela Prefeitura, normas municipais e condicionanies ambientais estabelecidas.

§2° - Todos os projetos deverdo ser assinados pelo profissional(is) responsavel(eis)
por sua execugdc e deverdo vir acompanhados pela respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART).
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Art. 20 - Elaborado o projeto urbanistico e projetos complementares executivos, o
interessado sera encaminhado ao 6rgdo ambiental competente para obtencdo da
autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagao.

§1°-Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenca de Instalagao (Li).

§2° - Caso o parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal, devera ser
obtido o documento correspondente a Licenga de Instalagio (L1) no dmbito do municipio.

Art. 21 - Obtida a autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagéo, a
Prefeitura examinara o projeto final completo e se pronunciaré no prazo de 90 (noventa) dias
sobre a aceitagdo ou rejeicao do projeto apresentado, descontados os dias utilizados pelo
interessado para executar alteragdes, corregdes ou prestar informagdes solicitadas peia
Prefeitura Municipal.

§1°- O interessado tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para executar
alteracdes, corre¢bes ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena
de caducidade do requerimento.

§2° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestagdo da Prefeitura Municipal, o
projeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagdo por eventuais danos
derivados da omiss&o.

§3°- Aprovado o projeto final pela Prefeitura Municipal, serdo fornecidas ao
interessado, duas copias do ato de aprovagdo e duas vias das pegas do projeto, uma das
quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Iméveis.

Art. 22 - Apods a aprovagéo do loteamento, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data do decreto de aprovagio do parcelamento, o interessado o protocolara
no Cartdrio de Registros de Imoéveis da Comarca, sob pena de caducidade da aprovag3o.

§1° - A aprovac&o sera precedida da efetivagio da garantia para execucéo das obras
do Ioteamento, conforme artigo 24 desta Lei.

§2° - O interessado apresentara ao Cartorio de Registros uma via do decreto de
aprovacio e uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e cronograma
para efetivacao do registro.

§3° - As areas destinadas ao sistema de circulagéo, equipamentos publicos urbanos
e comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do registro
do parcelamento.

Art. 23 - A modificagdo de loteamento corresponde a aprovagdo de um novo projeto
de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§1° - A modificacdo de loteamento, j& aprovado e registrado, que implique em
alteracado de areas publicas, depende de prévio exame e de Lei autorizativa da Camara
Municipal.
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CAPITULO IV _
DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Art. 24 - Em qualguer loteamento & obrigatéria a execugéo, pelo loteador e as suas
expensas, das seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com os projetos aprovados pela
Prefeitura, dentro do prazo maximo de 4 (quatro) anos:

|. das vias de circulagdo interna e de articulagdo com a rede viaria existente;
Il. da pavimentagao de todo o sistema viario;

Ill. da demarcagdo no local de todos os lotes, logradouros, dareas publicas e
comunitarias;

IV. do sistema de abastecimento d'agua, de acordo com as normas e padrbes técnicos
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa
concessionaria dos servigos;

V. do sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com as normas
e padrdes técnicos estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
pela empresa concessionaria dos servicos, nos termos do artigo 9° da Deliberacéo
normativa COPAM N° 58, de 28 de novembro de 2002,

VI. da infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagdo pulblica, de
acordo com as normas e padrdes estabelecidos pela Associagéo Brasileira de Normas
Tecnicas (ABNT) e pela concessionaria dos servigos;

VIIl. da arborizacéo das vias e tratamento paisagistico das pragas publicas, com projeto
de um profissional habilitado.

§1° - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigira do loteador a
execugao de obras n&o discriminadas neste artigo, que sejam consideradas necessarias,
tais como recuperagdo de dreas degradadas ou obras de contengdo, devidamente
comprovadas por laudo técnico especifico.

§2°-Na execucdo de loteamentos de interesse social, a critério dos 6rg3os
municipais competentes, poderado ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico e o
loteador, onde a Prefeitura executard parte das obras, recebendo em troca lotes a serem
utilizados nos programas municipais de habitacio, sendo que o valor dos lotes a serem
recebidos equivalera ao valor das obras executadas pelo Executivo Municipal.

Art. 25 - A execuglo das obras de urbanizacdo sera garantida pelo depésito,
confiado ao municipio, do valor a elas correspondente, em forma de fianca bancaria,
espécie ou hipoteca de lotes, cujo valor sera avaliado, segundo técnica pericial, a partir do
prego de lotes da mesma regido, no momento da aprovacio do loteamento.

§1° - A efetivacdo da garantia precedera o registro do loteamento, no Cartério de
Registros de Imoveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizacso.

§2° - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os projetos e o
respectivo cronograma, pela Prefeitura e pelas concessionarias dos servicos instalados,
serdo restituidos 70% (setenta por cento) do valor do depésito.
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§3° - O restante do depdésito sera restituido 01 (um) ano apods a aceitacio das obras
do loteamento, conforme §2° do artigo 26 desta Lei.

§4° - A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por cento) do depdsito pode ser
parcelada no valor correspondente as etapas executadas, na medida em que as obras
forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas concessiondrias dos
servicos instalados.

§5° - Para implementagao da liberacéo parcelada, sera elaborado um orgamento que
discrimine ¢ valor de cada etapa das obras.

Art. 26 - As obras de execucido de um loteamento sé serdo iniciadas apds a emissao
do respectivo alvara pela Prefeitura.

§1° - A execucdo das obras de instalagdo de um loteamento serd fiscalizada pela
Prefeitura, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao setor
competente.

§2° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, a Prefeitura
expedira o respectivo Termo de Verificacdo de Execucgdo de Obras, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias.

§3° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura, as obras
serao consideradas recusadas, assegurada a indenizagéo por eventuais danos derivados da
omissao, nos termos das Leis Federais 6766, de 19 de dezembro de 1979 e 9785, de 29 de
janeiro de 1999.

Art. 27 - A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizagao persistira pelo prazo definido no Cédigo Civil Brasileiro e no Cédigo de Defesa
do Consumidor.

Paragrafo unico - A fiscalizag80 e o acompanhamento da execugdo das obras pela
Prefeitura s@o exercidas no interesse pulblico, ndc excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do loteador, perante qualquer pessoa por qualquer irregularidade.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTOQ

Art. 28 - Aplicam-se ac desmembramento as condicionantes expressas nos artigos
6°, 8° e 9°, excetuados os incisos 1X e X do artigo 8°.

Art. 29 - Os desmembramentos estdo sujeitos 3 transferéncia para o municipio de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.

§1° - A transferéncia nao se aplica a glebas com area inferior a 7.200m? (sete mil e
duzentos metros quadrados).

§2° - Em glebas com area inferior a 18.000m? (dezoito mil metros quadrados) é
facultado substituir a transferéncia prevista no ‘“caput” por pagamento em espécie,
calculando-se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para calcs
do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imoveis (ITBI). :
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Art. 30 - O pedido de aprovagao de desmembramento sera apresentado através dos
seguintes documentos:

l. requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a gue tipo de uso o
desmembramento se destinar3;

Il. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca;

[Il. historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV. certiddo negativa de débitos municipais;

V. proposta de desmembramento, assinada pelo(s) proprietario(s) e pelo responsave!
técnico, na escala 1:1000, no formato padrao, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma) original,
02 (duas) copias impressas e 01 (uma) cépia digital, contendo a situacéo atual da gleba e a
subdivis@o pretendida para a gleba, onde constem:

a) a indicagdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de servido e nao
edificaveis, confrontagdes e divisas da area loteada e orientagéo;

b) os lotes com numeracao e dimensées;

¢) as vias lindeiras com as respectivas segdes transversais cotadas;

d) a projegdo das edificacbes existentes, se for o caso;

e) as areas a serem transferidas para o municipio, se for o caso.
f) o comprovante da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos
projetos. :

Paragrafo Gnico - Para areas especificas, a critério da Prefeitura, poderdo ser
solicitados outros documentos e informacgdes, além dos relacionados no “caput” do presente
artigo.

Art. 31 - A Prefeitura tem o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo, para aprovacdo do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o periodo
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

Paragrafo Gnico — Os desmembramentos com area acima de 7.200m? (sete mil e
duzentos metros quadrados) propostos para areas de interesse cultural, paisagistico efou
ambiental, sujeitam-se ao controle ambiental por parte dos 6érgdos municipais competentes.

Art. 32 - Licenciado se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera
~ ser protocolado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovagdo, sob pena
de caducidade da aprovagao.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS

Art. 33 - Considerando-se o interesse publico, um loteamento pode ser fechado, a

partir do pedido da respectiva Associacdo de Moradores do Bairro por meio de concessao

de uso exclusivo de bens publicos ali localizados.




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

§1° - 50 serado fechados loteamentos quando isto ndo acarretar prejuizo & articulagdo
vidria, ao acesso a bens pulblicos, a integracio da cidade ou ao planejamento urbano.

§2° - A concessdo de uso exclusivo sera precedida da desafetacdo dos bens
publicos municipais ali existentes, através de lei autorizativa da Camara Municipal.

§3° - Desaparecendo o interesse publico, a concessdo de uso exclusivo sera
revogada sem qualquer indenizacéo.

Art. 34 - Num Joteamento onde existam bens de propriedade estadual ou federal
sera necessaria a anuéncia prévia do Estado ou Uni&o, conforme o caso.

§1°- Os proprietarios do loteamento fechado s&o responsaveis pela guarda e
conservacao do patriménio ptblico entregue ao seu uso. .

§2° - Quaisquer danos ocorridos durante o tempo da concesséo serdo ressarcidos
pelos beneficiarios.

§3° - A qualquer tempg, o Poder Publico tera acesso ao loteamento fechado.

Art. 35 - O contrato de uso exclusivo dos bens plblicos estabelecera os requisitos
urbanisticos e administrativos para o fechamento do loteamento, além dos direitos e
obrigagcbes das partes, devendo esclarecer se a outorga sera por tempo definido ou
indeterminado:

§1° - A outorga sera obrigatoriamente remunerada.

§2° - A outorga sera obrigatoriamente modificavel e revogavel unilateralmente, assim
que o interesse publico o exigir.

§3° - A Prefeitura Municipal ndo prestara qualquer serwgo de limpeza, manutencéo
ou conservacao nos loteamentos fechados.

§4° - Qualguer modificagdo ou obra a ser executada em areas de uso publico
internas ao loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos moradores, sera
previamente anuida pela Prefeltura.

§5° - Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas integrardo o patriménio
do municipio, sem qualquer indenizacio.

CAPITULOVH
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 36 - A instalacdo de condominios imobiliarios destina-se a abrigar edificacdes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de co-propriedade.

Art. 37 - A instalaggdo de condominios imobiliarios dependerd de alvard e
licenciamento ambiental do empreendimento, por parte do municipio.

§1°- O alvara e a licenga de instalagio de condominios imobilidrios serao precedz
pela analise da ocupagio e uso do solo e somente serdo concedidos se 0 empreen
estiver de acordo com as normas urbanisticas e ambientais vigentes.
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§2°- S0 sera permitida a instalagdo de condominios imobiliarios em glebas
acessiveis através de via publica.

§3° - Nao sera permitida a instalagdo de condominios imobiliarios em areas com as
caracteristicas descritas nos incisos do artigo 5° desta Lei.

Art. 38 - Os condominios imobiliarios ndo podem:
[. ter area superior a 1ha (um hectare) na Zona Urbana (ZU);
il. impedir a continuidade do sistema vidrio existente ou projetado;
lll. impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unifo, Estado ou municipio.
Art. 39 - Os condominios imobilidrios obedecerio as seguintes diretrizes:
I. admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

Il. prever o sistema de circulacéo de pedestres separado do sistema de circulagéo de
veiculos;

. instatar um projeto de prevengéo e combate a incéndios, devidamente aprovado; |
IV. projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;
V. reservar um espago de lazer comum para os condéminos;

VI. apresentar uma conven¢ido de condominio registrada no Cartorio de Registros da
Comarca.

Art. 40 - Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:
|. a coleta de lixo em sua area interna;
Il. as obras de manutencio e mr;lhorias da sua infra-estrutura. r
Art. 41 - No processo de registro de condominios imobiliarios deverdo ser

transferidos ao municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso publico, em area fora
dos limites condominiais, conforme artigos 8° e 9° desta Lei. i

CAPITULO VIl
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES
Art. 42 - S&o irregulares os parcelamentos:
I. nao aprovados;
Il. aprovados e nao registrados;
lIl. registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.
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Paragrafo Gnico — A nZo execugdo do projeto aprovado no prazo constante do
cronograma de execugdo implicara na caducidade da aprovacgéo.

Art. 43 - O proprietario de parcelamento irregular é obrigado a regulariza-io.

Paragrafo tinico — Nos parcelamentos irregulares executados até a publicacdo
desta Lei, & facultado substituir até 4 (um tergo) do percentual de areas publicas exigido
nesta Lei por pagamento em espécie, calculando-se seu valor através da Planta de Valores
de Terrenos (PVT), usada para calculo do imposto sobre Transmiss&o Inter-Vivos de Bens
Imoveis (ITB).

Art. 44 - A regularizacdo urbanistica de loteamentos irregulares constara de:

I. execugdo da planta urbanistica do parcelamento, a partir do levantamento
cadastral;

It. aprovagdo da planta urbanistica e dos projetos de infra-estrutura a serem
executados;

lll. registro da planta urbanistica do parcelamento, acompanhada de memorial
descritivo e cronograma de execucio de obras, se for o caso;

IV. execugdo ou complementacgdo das obras de infra-estrutura.

Art. 45 - A regularizacdo urbanistica do parcelamento obedecerd aos padrdes de
desenvolvimento urbano municipal, atendendo aos artigos 5°, 89, 7°, 8° e 9°, excetuando-se
0s casos de assentamentos irregulares de populagdo de baixa renda, conforme Plano
Diretor, onde poderdo ser adotados parametros urbanisticos inferiores aos estabelecidos
nos incisos | e lll do artigo 69, incisos I, II, V, VIil e IX do artigo 8°, a serem determinados em
lei especifica para cada caso.

Art. 46 - No prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da vigéncia desta Lei,
os titulares de loteamento abandonados ou clandestinos, seus sucessores a qualquer titulo
ou qualquer dos beneficiarios, poderdo requerer a regularizacdo dos respectivos ‘
loteamentos a Prefeitura, de acordo com as seguintes condi¢des: ;

|. em casos de loteamentos abandonados, o interessado requerera o alvara para
conclus&o das obras de infra-estrutura previstas no projeto aprovado, em cumprimento as _
obrigacdes anteriores assumidas com o Poder Publico local, comprometendo-se, mediante a ?
celebragéo de termo proprio, 4 execugdo das referidas obras no prazo maximo de 02 (dois) i
anos, de acordo com cronograma correspondente;

i em caso de loteamento clandestino, o interessado requererd sua regularizagéo
mediante o compromisso de apresentar, no prazo estabelecido pela Prefeitura, os projetos e ;
a documentacgéo exigida pela legislagdo aplicavel, inclusive o cronograma fisico-financeiro '
de execugao das obras de infra-estrutura e correspondente instrumento de garantia. ‘

§1° - Findo ¢ prazo estabelecido, ou verificado o descumprimento do compromisso
assumido pelas pessoas de que trata o presente artigo, a Prefeitura oficiara ao Ministério
Publico Estadual, requerendo a promocio da responsabilidade criminal dos faltosos, de
acordo com os artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979.
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de loteamentos clandestinos, mediante acordo celebrado com o municipio, na forma
disposta por esta Lei, ficando ainda dispensados do pagamento de quaisquer multas
relativas ao descumprimento das obrigagdes do loteador.

§3° - A Prefeitura apoiara tecnicamente as Associagdes de Moradores interessados
em promover a regularizacdo de loteamentos de interesse social localizados em Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS, conforme Pfano Diretor Municipal.

Art. 47 - De acordo com o interesse publico, a Prefeitura podera optar pela execugéo
de regularizagéo, nos termos da legislagdo aplicave!, promovendo a adequacao a esta Lei
dos loteamentos inacabados ou clandestinos.

§1° — Na afericlo do interesse publico, levar-se-80 em conta os seguintes aspectos:

l. lesbes aos padrbes de desenvolvimento urbano do municipio decorrentes quer da
nao conclus&o das obras de infra-estrutura, quer de sua execugdo com descumprimento das
normas de legislagdo aplicavel ou das exigéncias especificas da Prefeitura;

Il. os custos da conservacao anual das vias e dos logradouros inclusos;
lll. as condigbes sanitarias negativas decorrentes de obras néo concluidas;
IV. a defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

V. aimpossibilidade de citagdo ou da execugao do loteador inadimplente, comprovada
em procedimento judicial promovido pelo municipio ou pelos interessados.

§2° —Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusido de
loteamento inacabado, o municipio promovera a imediata execucdo das garantias oferecidas
pelo loteador por ocasi@o da concesséo do alvara de aprovagéo do projeto com a imediata
incorporagdo ao patriménio municipal dos lotes vinculados.

§3° — Se a execugdo das garantias nio for suficiente para o ressarcimento integral
dos custos de urbanizagdo, o municipio, com base na legislagao federal:

l. requerera judicialmente o levantamento das prestagfes depositadas no Registro de
Imodveis, com os respectivos acréscimos de juros e corregao monetaria, e, se necessario,
das prestagbes vencidas até o seu completo ressarcimento;

Il. na falta de insuficiéncia de depodsitos, exigird o ressarcimento do loteador
inadimplente ou, se necessario, de pessoa fisica ou juridica beneficiaria de quaiguer forma e
integrante do grupo econdmico ou financeiro a que ele estiver vinculado.

§4°-Em casos especiais, 0 Poder Fxecutivo local podera celebrar acordos
mediante transagdo com o proprietario responsavel por loteamento inacabado, para
ressarcimento integral dos custos da conciusdo das obras de infra-estrutura, inclusive
através de doagdo em pagamento de iméveis no préprio loteamento em questio.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES
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ficando ainda obrigado dar inicio processo de regularizacio do empreendimento nos
proximos 15 (quinze) dias uteis apds ser notificado.

§1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no "caput",
o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinglienta) UFPL
(Unidade Fiscal da Prefeitura de Lavras) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicagdo da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

lll. multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFPL, em caso de
descumprimento do embargo.

§2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacéo prevista
no “caput’ deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|. pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cingilenta) UFPL por
metro quadrado do parcelamento irregular;

If. interdicao do local;

[li. multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFPL, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 49 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do
proprietario para que dé entrada ao processo junto ao Cartério de Registro de Iméveis nos 5
{cinco) dias Uteis seguintes apds a notificagéo.

Paragrafo tinico - Em caso de descumprimento da obrigagéo prevista no "caput”, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinqiienta) UFPL por
metro quadrado do parcelamento irregular;

Il. embargo da obra ou interdi¢do do local, conforme o caso, e aplicacio simultanea de
multa diaria equivalente a 200 (duzentos) UFPL.

Art. 50 - A ndo concluséo da urbanizagao no prazo de validade fixado para o Alvarg
de Urbanizac&o sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 5.000 (cinco mil) UFPL por més, ou fragio, de atraso.

Art. 51 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados
anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a 100 (cem) UFPL.

Paragrafo unico - Para efeito desta Lei, a UFPL ¢ aquela vigente na data em que a
multa for paga.

Art. 52 - A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida, sendo que
os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantj
créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a parti
licitagGes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titu
administracdo municipal.
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Art. 53 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os
seus valores atualizados com base na variagio da Unidade Fiscal da Prefeitura de Lavras
(UFPL).

Art. 54 - Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposigcdes legais, aplicar-se-a a pena maior, acrescida de % (dois
tercos) de seu valor.

" Paragrafo unico - Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de outras
sancdes cabiveis.

Art. 55 - Respondera solidariamente pela infracdo o proprietario do terreno, o
responsavel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a
cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56 - N&o sera vendido ou prometido & venda o lote oriundo de parcelamento néo
registrado em cartorio.

Art. 57 - O Cartério de Registro de Imodveis comunicara a Prefeitura os pedidos de
registro de parcelamento e condominios, além da necessaria publica¢ido na imprensa, néo
sendo permitido o registro de fragbes ideais de condominios ndo aprovados pela Prefeitura
ou o registro de fra¢bes ideais de terreno com localizagdo, numeracdo ou metragem,
caracterizando parcelamento do solo.

Art. 58 - A Prefeitura comunicara ao Cartério de Registro de Iméveis os casos de
caducidade da aprovacdo de parcelamentos ndo executados no prazo constante do
cronograma de execugao, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art. 59 - Os prazos previstos nesta Lei contar-se-30 por dias corridos, ndo sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento de
prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 60 - A aprovagéo concedidas na vigéncia das leis anteriores para parcelamentos
cujas obras ndo tenham se iniciado até a data de promulgacéo desta Lei estdo cancelados.

Art. 61 - A aplicagio da presente Lei serd avaliada 04 (quatro} anos apods a sua
publicaco.

Art. 62 - Sao partes integrantes desta Lei:
|. Anexo | - Parémetros e Caracteristicas Geométricas das Vias;
fl. Anexo Il - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;
II. Anexo lll - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento;

IV. Anexo IV - Glossario.
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Art. 63 - Revogadas as disposigées em contrario, em especial a Lei n® 2.104, de 1°
de marco de 1994, esta Lei entrara em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apos a data de sua
publicacéo.

Prefeitura Municipal de Lavras, 28 de agosto de 2008

Jusstlra Menicucc
Prefeita Municipal
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Anexo | - Parametros e Caracteristicas Geométricas das Vias

CARACTERISTICAS VIA VIA VIA VIA VIA DE CICLOVIA
ARTERIAL | COLETORA | MUNICIPAL ; LOCAL | PEDESTRES
Velocidade Diretriz (km/h) 60 50 60 40 - -
Raio Minimo de Curvatura 80 50 125 50 - 15
Horizontal (m)
Rampa Maxima (%) 8 10 10 20 20 10
Rampa Minima (%) 0.5 0,5 0.5 0.5 - 0.5
Faixa de Rolamento (m) 3,5 3,5 3.5 3.5 - 1.5
Acostamento (m) - - 20 - - -
Canteiro Central (m}) 2,0 20 - - - -
Passeio minimo (m) 25 2.5 - 25 - -
Faixa de Estacionamento (m) 2,0 20 - - - -
Namero de Faixa de Transito 4 2 2 2 - 2
(un.)
Faixa de Dominio Minima (m) - - 22,0 - - -
Secao Transversal Total das 25,0 18,0 11,0 12,0 3.0 3.0
Vias (m)
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Anexo Il - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento

I - Concepcéo do Projeto Urbanistico constituida por:

a) proposta de parcelamento da &rea, desenhada sobre planta plani-altimétrica, na
escala 1:1.000 ou 1. 2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os seguintes
elemenios:

b)langamento do sistema viario, estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros, com
respectivos greides;

c}indicacdo das areas de preservacdo permanente;

d) Indicacao das areas publicas;

e) divisdo das quadras em lotes;

f} quadro quantificado e determinando os percentuais de:

- numero e area total dos lotes;

- extensao e area das vias;

- area de preservacio permanente;
- area dos equipamentos publicos:
- area verde;

- area total do terreno.

Il - Concepcéo do sistema de drenagem piuvial.

Il - Concepcéo e termo de anuéncia da COPASA ao projeto de abastecimento d'agua.

IV — Concepgéo e termo de anuéncia da COPASA ao sistema de coleta e tratamento dos
esgotos sanitarios, nos termos da Deliberagdo Normativa COPAM N° 58 de 28 de novembro
de 2002.

IV — Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de energia elétrica.

V — Estudos geoldgico-geotécnicos da area, visando & caracterizagdo do solo e subsolo
quanto ao grau de susceptibilidade a processos erosivos.

VI — Documento comprobatério da capacidade, por parte das concessionarias de servicos
publicos de abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e fornecimento de energia elétrica,
de estender seu atendimento a gleba objeto de parcelamento.




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

Anexo Il — Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento

| — Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, em 05 (seis) vias,
sendo 1 (uma) original e 3 (trés) copias - destinadas ao interessado, Cartério de Registros e
Prefeitura Municipal - e 01 (uma) via digital para a Prefeitura Municipal, assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, contendo:

a) a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro com confrontacées

e divisas da area loteada e orientagéo;

b) a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das areas revestidas com

vegetacdo nativa, das areas de servidio e nio edificaveis;

c) ademarcagao das areas de preservagdo permanente com todas as dimensdes cotadas;

d) a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensées e numeracio;

e) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

f) a planta de locagéo topografica na escala 1:1000, contendo o tracado do sistema viario,

0 eixo de locacgado das vias, as dimensdes lineares e angulares do projeto; raios, cordas,

arcos, pontos de tangéncia e &ngulos centrais das vias curvilineas;

g) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de |

curvas e vias projetadas;

h) o quadro-resumo dos elementos topograficos;

i} as dimensoGes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia e

angulos centrais das vias;

j) os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada via publica,

sendo uma via em papel milimetrado, na escala 1:1000 vertical;;

k) as secdes transversais de todas as vias de circulagio e pragas, em nimero suficiente

para cada uma delas, na escala 1:2000;

l) aindicag&o das areas publicas que passario ao dominio do municipio;

m) a denominagéo e a destinacao de dreas remanescentes;

n} a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminacdo da area em metros

quadrados e percentual em relacio a area total parcelada;

0) quadro estatistico contendo: i
» area dos lotes; |
= area de preservacio permanente; !
= area dos equipamentos; :
= area verde;
= extenséo e area das vias; :
= numero de lotes; :
= area total do terreno.

p) memorial descritivo, contendo:

* a descrigdo de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontagdes;

* as limitagbes que eventualmente gravem areas de terrenos;

* aindicagéo e quantificacio das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do parcelamento;

» descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixagfo das zonas de
uso predominante, observadas as diretrizes da Prefeitura Municipal.

Il - Projeto de Terraplanagem, contendo:

a) secdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc., com espa

maximo de 20 (vinte) metros; AN v T\l
< T O %?.H
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b} indicacdo das areas onde ocorrerdo cortes e aterros;

¢} indicacio dos locais de empréstimo de bota-foras;

d) calculo dos volumes;

e) distribuicdo dos materiais;

f) obras e medidas de prote¢do contra eroséo;

g) memoria justificativa, contendo a descrigdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

Il - Concepgdo basica dos sistemas de saneamento basico, conforme se segue:

a) Drenagem Pluvial

Apresentacdo das alternativas de concepgéo, de localizagdo, tecnologias e metodos
construtivos adotados, justificando a alternativa escolhida e os pardmetros de projeto, sob
os aspectos técnico e ambiental.

Na hipotese de adocdo de sistema préprio, deverao ser ainda apresentados:
1) a localizacdo do projeto, em escala adeguada, indicando na area de influéncia direta:

= 0s corpos d'agua, detathando aqueles que serdo objeto de intervencéo,
= 0s assentamentos populacionais, 0s equipamentos urbanos e de lazer.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

» concepc¢ao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema; '

» vazdes de projeto, vazido de estiagem, declividades, velocidades criticas de
escoamento;

= descricao detalhada das etapas de implantacéo;

* descricdo dos sistemas operacionais e de manutengdo, identificando as entidades
responsaveis pelos mesmos;

= previsdo de ampliacio do sistema;

= nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizagdo do material
dragado, os locais de sua disposicdo final e os perfis iniciais e finais dos locais |
dragados.

3) as seguintes representagdes graficas do sistema, em escala adequada:

» fracado basico proposto, indicando a faixa de serviddo, as vias marginais e as
possiveis interferéncias com sistemas viarios, cursos d'agua e com outros sistemas ou
equipamentos urbanos;

= segdes-tipo ao longo dos canais;

= |ocalizagdo dos pontos de langamento e indicagio das estruturas hidraulicas especiais.

4) as seguintes informacgdes sobre a etapa de operacao/utilizacéo do sistema:

= procedimentos operacionais e programas de manutencéo,
= gualificagéo e estimativa da m&o-de-obra.

b} Abastecimento de agua

Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterranecipj"’ de
concepgao, de localizagao e as tecnologias e métodos construtivos estudados, justiflcan u
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as alternativas escolhidas e os parametros de projeto adotados, sob o aspecto técnico,
econdmico e ambiental, bem como sua compatibilizacdo com os sistemas de abastecimento
de agua existentes e planejados.

No caso de utilizagdo do sistema plblico de abastecimento de agua, apresentar termo de
anuéncia do 6rgao responsavel por sua administracéo.

Na hip6tese de adogao de sistema préprio apresentar ainda:

1) a caracterizagdo e justificativa da escolha do manancial selecionado, em relagdo aos
seguintes aspectos:

= condicBes de protecdo do manancial, especialmente quanto a cobertura vegetal e
press&o de ocupagdo urbana;

» caracteristicas fisico—quimicas e bacteriolégicas do manancial;

= vazdo maxima, meédia e minima, obtida a partir de série historica, sempre que possivel,
nos casos de mananciais superficiais;

* nos casos de mananciais subterrAneos, apresentar vazdes de explotagdo e
caracteristicas hidrodinamicas dos aq(iferos, indicando a zona de influéncia dos pogos
e a profundidade do nivel dindmico do aquifero e das cdmaras de bombeamento.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

= concepcdo, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

= periodo de alcance do empreendimento;

» descricao detalhadas das etapas de implantacgéo;

= previsdo de ampliacdo do sistema;

= descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis pela
operagdo e manutencgao do sistema;

» nos casos de barragens para a captagio apresentar ainda: area de inundacio; cotas
maximas e minimas; vazao estimada do vertedouro e vazao remanescente no curso
d’adgua a jusante da barragem; programa de remocdo da vegetacdo na area a ser
inundada; estimativa de vida Util do reservatorio;

= nos casos de ETA apresentar ainda: localizagdo, dimensionamento do sistema de
tratamento e disposi¢&o final dos residuos da ETA; especificacéo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento de agua.

3) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:

= “lay—out” das unidades e componentes do sistema, indicando a distribuicio das areas a
eles destinadas, inclusive, patios de servigos e manobras, faixas de protecédo, pontos
de geracéo, armazenamento e destinacao final de residuos, etc:

« localizagdo das dreas previstas para ampliagdo ou implantacdo de unidades
complementares ao sistema, etc;

» tracado dos sistemas de aducdo indicando a faixa de dominio e as possiveis
interferéncias com sistemas vidrios, cursos d'agua e com outros sistemas ou
equipamentos urbanos.

4) as seguintes informacdes sobre a etapa de operacio;

* vazao, freqiéncia e durac@o estimada das descargas de fundo dos rese

barragens;
= procedimentos e freqUéncia das operacbes de descargas das adutoras;
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procedimentos operacionais da unidade de destinagéo final dos residuos gerados na
ETA;

* procedimentos operacionais e programas de manutencio;

» qualificacéo e estimativa de m&o-de-obra.

c¢) Esqgotos Sanitarios

Descricdo do sistema coletor, destinagdo final e ponto(s) de langamento dos efluentes,
assim como suas alternativas; compatibilizagdo com os sistemas de esgotos sanitarios
existentes e planejados; estimativas de vazdes; area disponivel para tratamento; alternativas
de concepcéo, de localizagao (ou tragado), tecnoldgicas e construtivas; justificativas guanto
a alternativa escolhida e os parametros de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e
ambientais.

No caso de utilizagdo do sistema publico de esgotamento sanitario apresentar termo de
anuéncia do érgéo responsavel por sua administragao.

Na hipotese de adogo de sistema proprio deverdo ser apresentados ainda:
1) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacées:

= concepgéo, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

= periodo de alcance do empreendimento;

* descrigio detalhada das etapas de implantacéo;

» previsdo de ampliacdo do sistema;

= descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis pela
operacao € manutencéo do sistema;

* nos casos de ETE ,apresentar ainda: caracterizagio dos efluentes quanto a vazdo e
aos seguintes pardmetros: pH, temperatura, DBO, sélidos em suspensdo e dleos e
graxas; dimensionamento preliminar, caracterizagdo, armazenamento, transporte e
disposicéo final de lodo e demais residuos gerados nas unidades de tratamento:
especificagdo, quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados
para tratamento de esgotos;

* local de langamento do efluente de origem domestica, mesmo que tratados. Em caso
de langamento em corpos d'agua, apresentar a caracterizacio do mesmo quanto a sua
capacidade de auto-depuracdo. Em caso de utilizacdo do sistema publico existente,
apresentar termo de anuéncia do 6rgéo responsavel por sua administragao, atestando
a sua capacidade de recebimento e tratamento do efluente;

= anuéncia para ocupacéo da APP.

2) as seguintes representagdes gréficas do sistema, em escala adequada:

= “lay-out’ das unidades indicando a distribuicdo das areas destinadas as diferentes
unidades e componentes do sistema, inclusive patios de servicos e manobras, faixas
de protecao, pontos de geragéo, armazenamento e disposicéo final de residuos, etc:
localizagdo das dareas previstas para ampliagdo e implantacdo de unidades
complementares ao sistema;

* nos casos de lancamento em corpos d'agua apresentar o tracado basico dos
emissarios indicando a(s) faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com
sistemas viarios e cursos d’agua.
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3) as seguintes informagdes sobre a operagdo do sistema:

* periodo de pré-operacao(partida);
* procedimentos operacionais da unidade de destinagéo final do lodo e residuos gerados;

= procedimentos operacionais, regime de funcionamento e programas de manutencéo:
= qualificacio e estimativa de mao-de-obra.

IV — Cronograma de execugédo de cada projeto.
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Anexo IV — Glossario

ALVARA — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execugio de uma obra.

AREA INSTITUCIONAL - area de uso ptiblico destinada a instalagio de equipamentos publicos
comunitarios, tais como escolas, postos de saude, postos de policia e similares.

AREA NAO EDIFICAVEL — também chamada "non aedificand”, € aquela onde nao se podem
executar construcdes.

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE — area onde a vegetagdo natural, por seu valor
intrinseco ou por sua fungdo ambiental, deve ser protegida efou reconstituida.

AREA VERDE - espago de dominio publico, vegetado ou destinado a ser (re)vegetado, com
taxa de permeabilidade minima de 75%, cujos possiveis usos - atividades sociais, civicas,
esportivas, pedagogicas, culturais e contemplativas da populagdo, tais como: pragas, parques,
bosques e jardins - estara subordinado as suas caracteristicas especificas.

CUL-DE-SAC — praca de retorno, rotatdria.

DECLIVIDADE — relacdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas e a distancia entre
elas.

DESMEMBRAMENTO - subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
togradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

EMBARGO — ato administrativo determinando a paralisagio de uma obra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS — areas efou edificacbes destinadas ao
atendimento dos servigos publicos de educacdo, cultura, salide, lazer, esportes, seguranca e
simitares.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS ~ areas efou edificagBes destinadas ao atendimento
dos servicos publicos de fransporte coletivo, abastecimento de Agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, disposigédo de residuos solidos, rede telefénica e
gas canalizado.

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO — areas verdes, pracas, pargues urbanos e similares

FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legaimente delimitada, de propriedade ou scb dominio do
poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de infra-estrutura e suas
instalagao, destinada a sua manutengéo e/ou ampliagéo.

FAIXA DE SERVIDAQ — faixa de terra sob serviddo administrativa.
GLEBA - a porgéo de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento.

GREIDE — perfil longitudinai de uma via
INFRA-ESTRUTURA BASICA - equipamentos urbanos destinados a atender a circuiagio de
pessoas e veiculos, assim como a proporcionar aos lotes e areas urbanas o escoamento das
aguas pluviais, abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, iluminagio py
energia elétrica publica e domiciliar. '
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LICENCIAMENTO — ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término de
obra.

LINDEIRO ~ limitrofe
LOGRADOQURO - area destinada ao uso e transito publicos

LOTE - porgdo de terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber
edificacdo, servido por infra-estrutura basica, cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo Plano Diretor para a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamente, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informacgdes relativas a um projeto, descrevendo as
caracteristicas de seus elementos constitutivos.

PASSEIO - parte da via ou logradouro pablico reservado ao transito de pedestres.

PRACA — espaco livres'de usc publico destinade a recreacgéo publica, convivio, evento coietivo,
ao ornamento e a cultura.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituicdo de um direito real de natureza ptblica, de carater
perpétuo, impondo ao proprietario a obrigagdo de suportar um 6nus parcial sobre o imovel de
sua propriedade, em beneficio de um servigo publico ou de um bem afetadc a um servigo
nublico.

SISTEMA VIARIO — conjunto de logradoures publicos e vias, destinado a proporcionar acesso
aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulagio de pessoas e veiculos.

SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou vulnerabilidade de um
determinado tipo de solo e subsolo a processos erosivos, constatados por estudos geoldgicos-
geotécnicos.

TESTADA — lado do lote voltade para via piblica.
VAGA PARA ESTACIONAMENTO - area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

VIAS ARTERIAIS — sdo vias preferenciais, destinadas & circulagéo de veiculos entre as areas
distantes, com acesso as areas lindeiras.

VIAS COLETORAS - s3o vias secundarias, que possibilitam a circula¢éo de veiculos entre vias
arteriais e o acesso as vias locais.

VIAS DE PEDESTRES — s8o vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres.

VIAS ESPECIAIS — vias de pedestres e ciclovias.
VIAS EXPRESSAS - sao vias de transito rapido, projetadas para circulagéo de grandes volumes
de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

VIAS LOCAIS - sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes e & movimentagéo do transito
local.

obra.




